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CERTIDAO

ERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
)ificio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CHNM: 097261.2.0080499-78

r ~

iy REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO - RS ) LIVRON.= 2

Matricula - = =
(80.499j ( Lajeado, 29.maio.2015, ] ( 3‘/‘\ J [ 01 J

(II\I( VI Um terreno urbano com a drea de 360,00m2 (trezentos ¢ sessenta metros)
quadrados), sem edificacoes, localizado nesta Cidade, Bairro Campestre, na Rua Joio
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Gusravo Teixeira da Silva, lado impar, distante 29,00 metros da esquina com a Rua C, no
quarteirao formado pelo imovel matriculado sob n.° 60.345, Ruas Joaquim Ignicio da
Silveira Filho, C e Joio Gustavo T'eixeira da Silva, considerado como Setor 11, Quadra 104,
Lote 244, correspondendo ao LOTE 01 da QUADRA 12 do LOTEAMENTO
RESIDENCIAL CANPESTRE 11, confrontando-se: pela frente com a Rua Joao Gustavo
Teixeira da Silva (I), partindo do vértice formado pelos lados SUDESTE ¢ SUDOESTE,
no sentido horirio da poligonal, formando dngulo interno de 90°00'; segue na direcio
Noroeste ao SUDOES'TT., na extensao de 12,00 metros com a Rua Joao Gustavo leixeira
da Silva (1), formando angulo interno de 90°00'; secgue na direcio Nordeste, ao
NOROISTE na extensio de 30,00 metros com a Area de Recreacao Publica (11),
formando angulo interno de 90°00'; segue na direcao Sudeste a0 NORDESTTL, na extensio
de 12,00 metros com a Area de Recreacao Publica (11), formando angulo interno de 90°00';
segue na direcao Sudoeste, a0 SUDESTE na extensio de 30,00 metros parte com os lotes
04, 03 ¢ 02, até encontrar o vértice inicial.- PROPRIITARIA: P.A.P. Consultoria de
Investmentos lida., sociedade limitada, inscrita no CNPJ] sob n.° 90.932.401/0001-72,
com sede na Avenida Benjamin Constant n.° 729, Bairro Centro, Lajeado(RS).- NATR.
ORIG. n.” 80.386 (fls. 01 a 36, Livto n.° 2-RG), de 29 de maio de 2015.- Protocolos n.°s
215359, Livro 1, de 09/04/2015, 215377, livro 1, de 10/04/2015, 215835, Livro 1, de
29/04/2015, e 215999, Livro 1,//de 06/05/2015.- Hu, Isabel Cristina [aas,
Iiscrevente-Autorizada, digitei.- ].iu,‘ (Iuiz Egon Richter), Oficial Designado, procedi
a abertura desta Matricula.- DOU .S
EmaolR$15,20 Sclo:0350.03.1300008.-44237  PHED:RS$3,60 Selo:0350.01.1500003.3753 1

2

AV-1-80.499.- 29.mai0.2015.- CUMPRIMENTO DI RESTRICOES/ENXIGENCIAS
AMBIENTAILS - Procede-se a esta averbacio para constar que, em atengao ao comando
previsto no item <4.1.4 da Licenga de Instalacio n.° 170-01/2013 - SENLA, expedida em 18
de novembro de 2013, que integra os autos do procedimento de loteamento n.” 001/2015,

Livro 1, de 09/04/2015, 215377, Livro 1, de 10/04/2015, 215835, Livro 1, de 29/04 /2015,
e 215999, I.i\frn’ 1, de 06/05/2015.- BFu, Isabel Cristina Hlaas, Iiscrevente-Autorizada,
digitei.- DOU IE.- Oficial Designado (Luiz ligon Richter): \

EmolR$F27 30 Sela:0350.03. 1300008 44457  PED:REI60 Selo:0350.01,1500003.37863

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JW9Z3-3PF2A-GSC3C-UGPDQ

\ CONTINUA NO VERSO

R-2-80.499.- 06.janeiro.2016.- COMPRA X VENDA - Transmitente: P.A.P. Consultoria de i
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(Investimentos Ltda., sociedade limitada, inscrita no CNPJ] sob n.” 90.932.401 /0001—75,\
Avenida Benjamin Constant n.° 729, Bairro Centro, Lajeado(RS), presentada neste ato
pelos s6cios Paulo Peruguria dos Santos, CPIY n.® 178.533.460-34; ¢; Paulo Valdir Pohl,
CPF n.? 299.047.570-20, que neste ato ¢ representado por Paulo Peruguria dos Santos, CPT
n.? 178.533.460-34.- ADQUIRENTE: Gustavo Henrique Schneider, brasileiro, empresario
socio, solteiro, nascido em 04/08/1989, CPF n.® 016.724.180-03, CNH n.” 04909321727,
expedida por DETRAN/RS, em 03/02/2015, residente e domiciliado na Avenida
Amazonas n.° 2836, ap.203, Bairro Universitario, Lajeado(RS).- PRECO: R$62.500,00
(sessenta e dois mil e quinhentos reais).- AV.FISCAL: R$62.500,00 (sessenta ¢ dois mil e
quinhentos reais), tendo sido recolhido o ITBI consoante Guia n.” 446814, no valor de
R$548,00 (quinhentos e quarenta e oito reais).- FORMA DO TITULO: Contrato por
Instrumento Particular de Construcao, Aquisicio de Terreno e Construcao de Imovel,
Mutuo e Alienacio Piduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
Minha Casa Minha Vida - CCFG'TS/PMCMYV - SFH, n.® 8.4444.1056121-6, com carater de
escritura publica, na forma do §5° do artigo 61 da ILei n.” 4.380/1964, no ambito dos
programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei 11.977/2009, lavrado em 17 de dezembro
de 2015, Lajeado(RS), devidamente assinado pelas partes e testemunhas, do qual uma via
fica arquivada neste Oficio.- Foi apresentada perante esta Serventia, em nome da
transmitente: Certidao Positiva com Ffeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Adva da Uniao, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil —
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em 04/01/2016, cujo codigo de controle é:
(C892.45E4.8116.0112.- Protocolo n.® 223091, Livro 1, de 30/12/2015.- Emitida DOI.- Eu,
Michele Luise Dall'Oglio, Auxiliar, digiter.- DOU FE.- Registradora-Substituta (Bernadete
Lazzeron): Emol:R$189,90 $¢l0:0350.07.1400007.06342 PED:R$1,80 Selo:0350.01.1500008.08993

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/JW9Z3-3PF2A-GSC3C-UGPDQ

R-3-80.499.-  06.janeiro.2016.- ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Devedor/Fiduciante: Gustavo Henrique Schneider,
anteriormente  qualificado.- CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Ticondémica TFederal,
instituicao financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n.” 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia(DIY), neste ato representada por sua procuradora substabelecida,
Angela Ahlert, CPF n.° 940.342.810-49.- VALOR DA CONSTRUCAO E COMPOSICAO
DOS RECURSOS: O valor destinado ao pagamento da Compra e Venda e da construcao
de uma casa de alvenaria, proptia para moradia, com 52,50m2 (cinquenta e dois virgula
cinquenta metros quadrados), com suas dependéncias, instalagoes e benfeitorias, ¢
R$114.500,00, composto pela integralizacio dos valores a seguir: financiamento concedido

\ CONTINUA NA FOLHA SEGUINTE —/
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fpela CAIXA: R$96.898,00; desconto concedido pelo FGTS/Uniio (complemento):
R$1.902,00; recursos proprios: R$15.700,00.- VALOR DE COMPRA E VENDA DO
TERRENO: R$62.500,00 (sessenta e dois mil e quinhentos reais).- ORIGEM DE
RECURSOS: FGTS/UNIAO.- SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC - Sistema de
Amortizagaio Constante.- VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$96.898,00.- VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: R$115.000,00.- PRAZO TOTAL (MESES): construcao: 05; caréncia feirao: nao
consta; amortizagao: 360.- TAXA DE JUROS(%) a.a: SEM DESCONTO: nominal: 7.16;
efetiva: 7.3997, COM DESCONTO: nominal: 5.00; efetiva: 5.1162; COM REDUTOR DE
0,5% FGTS: nominal: 4.50; efetiva: 4.5940.- TAXA DE JUROS CONTRATADA:
nominal: 4.5000% a.a; efetiva: 4.5939% a.a.- ENCARGO MENSAIL INICIAL: R$650,59.-
VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 17/01/2016.- REAJUSTE DOS
ENCARGOS: de acordo com item 7.- FORMA DE PAGAMENTO NA DATA DA
CONTRATACAO: débito em conta corrente.- ENCARGOS DEVIDOS PELO
PROPONENTE NO PRAZO CONTRATADO E PAGOS A VISTA PELO
FGTS/UNIAO (RESOLUCAO CONSELHO CURADOR DO FGTS 702/2012): taxa de
administracao: R$1.054,22; diferencial na taxa de juros: R$14.945,78.- GARANTIA: em
garantia do cumprimento das obrigacoes deste Contrato, o devedor/fiduciante aliena 2a
CAIXA, o imovel objeto da presente matricula, conforme a Lei 9.514/97, abrangendo
acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construcoes e instalacoes.- FORMA DO TITULO:
Contrato por Instrumento Particular de Construgao, Aquisicao de Terreno e Construcao de
Imovel, Mutuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, n.°
8.4444.1056121-6, com carater de escritura publica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n.°
4.380/1964, no ambito dos programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei 11.977/2009,
lavrado em 17 de dezembro de 2015, Lajeado(RS), devidamente assinado pelas partes e
testemunhas, do qual uma via fica arquivada neste Oficio.- Protocolo n.° 223091, Livro 1,
de 30/12/2015.- Eu, Michele Luise Dall'Oglio, Auxiliar, digitei.- DOU FE.- Registradora-
-Substituta (Bernadete Lazzeron): =

Emol:R$239,40 Selo:0350.07.1400007.06343 PEDR$LE0 Selo:0350.01.1500008.09204
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AV-4-80.499.- 09.fevereiro.2017.- EDIFICACAQO - Procede-se a esta averbagao para
constar que no terreno objeto da presente matricula, localizado na Rua Joao Gustavo
Teixeira da Silva n.° 265, foi edificada uiia casa residencial em alvenaria com 52,85m2
(cinquenta e dois virgula oitenta e cinco metros quadrados), a qual foi atribuido o valor de
R$68.200,00 (sessenta e oito mil e duzentos reais); nos termos do requerimento datado de

CONTINUA NO VERSO
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67 de janeiro de 2017, instruido com Carta de Habitacao n.° 2956.2016, emitida em 11 d}
novembro de 2016, pela Secretaria de Planejamento da Prefeitura Municipal de
1 '1j<,'1d()(1{§)' e CND/INSS n.° 000262017-88888971, emitida em 02/02/2017.- Protocolo

© 233575, Livro 1, de 02/02/2017.- Eu, Juliana I\Llclmdo Escrevente-Autorizada, digitei.-
DOU FE.- chlsrmd()m Substituta (Bernadete lLazzeron): Z?;%(

Emol:R$101,80 Selo:0350.07.1400007.12407 PED:R$2,30 Selo:0350.01.1600006.44562

AV-5-80.499.- 28 de novembro de 2025.- TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024 -
CGJIRS Procede se a esta averbaq:ao de oficio, para o fim de not|0| e 0s préximos
a da presente

ISS: nihil. Selo:
da Cunha, Auxiliar

0350.04.2400002.29543 - nihil Selo: - Ato gratuito n&o ressarcivel.
Escrevente, digitei.- DOU FE.- Registradora de Iméveis: Juliana Follm

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/JW9Z3-3PF2A-GSC3C-UGPDQ
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80.49ﬂ Lajeado, 28 de novembro de 2025

AV-6-80.499.- 28 de novembro de 2025.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE -
Procede-se a esta averbacdo para constar que nos termos da Certiddo expedida pelo
Registro de Imdéveis de Lajeado/RS, em 19 de setembro de 2025, instruida com
requerimento datado de 06 de novembro de 2025, comprovando o decurso do prazo legal
sem a purgacao da mora pelo devedor fiduciante GUSTAVO HENRIQUE SCHNEIDER,
inscrito no CPF sob n°® 016.724.180-03, fica consolidada a propriedade do imodvel objeto da
presente matricula, nos termos do § 7° do art. 26, da Lei federal n® 9.514/97, em nome da
credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, em decorréncia do ndo-pagamento da divida garantida por alienacéo
fiduciaria, objeto do R-3-80.499.- PRECO: R$125.191,00 (cento e vinte e cinco mil e cento
e noventa e um reais).- AV.FISCAL: R$167.345,09 (cento e sessenta e sete mil, trezentos e
quarenta e cinco reais e nove centavos) em 22/10/2025, tendo sido recolhido o ITBI
consoante Guia n° 1111940/2025, no valor de R$3.346,90. Inscrigdo Municipal n° 83591 .-
Protocolo n® 342595, Livro 1-AD, de 07/11/2025, reapresentado em 19/11/2025.- Emitida

DOIl.- Emol: R$455,40 Selo: 0350.08.2300003.03930 = R$76,40 PED: R$6,90 Selo PED:
0350.01.2500004.11100 = R$2,10 ISS: R$11,55 - Conforme provimento 49/2023 - CGJ-RS. Eu, Gabriele

Alves da Cunha, Auxiliar Escrevente, digitei.- DOU FE.- Documento assinado pela Registradora de Iméveis
Juliana Follmer em 02/12/2025 as 07:14:54. O hash SHA256 do documento é
002F438D089167FBE1CFEEFE459BC2707E6A5539E570AA1E24F44A14D686860F.
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ento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JW9Z3-3PF2A-GSC3C-UGPDQ

E\lada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

ocu

-ajeado-RS,

TOterga-feira, 2 de dezembro de 2025, as 11:05:05.
ZTotal: R$78,02 - ()

@ Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0350.04.2400002.29687 = R$5,20)

@?3usca emlivros e arquivos: R$13,20 (0350.03.2500003.05556 = R$4,20)
_'E >rocessamento eletrénico de dados: R$6,90 (0350.01.2500004.11293 = R$2,10)

<_>U SS: R$1,62 - Conforme provimento 49/2023 CGJ - RS

http:/ {go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
097261 53 2025 00098332 28
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