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IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 703 da Torre 01 do Condominio “PORTAL
JARDIM DAS GARDENIAS?”, situado ncsta cidade, perimetro urbano, na Rua Vicente Paschoal,
n° 310, no loteamento Jardim dos Manacés.

AREAS E FRACAOQ IDEAL: area privativa: 52,71m? drea de uso comum 52,6558m?; area real
total: 105,3658m?, fracdo ideal no terreno e nas areas comuns: 0,002313644, com direito a uma (1)
vaga de estacionamento descoberta.

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE
LTDA, CNPJ n° 39.903.960/0001-05, NIRE 35236598006, com sede em Hortoldndia-SP, na Rua
José Joaquim Macedo, n° 54, Jardim Santa Clara do Lago 1.

REGISTRO ANTERIOR: Registros n® 01 das matriculas n°s 76.341, 76.342, 76.343 e 76.344,
datados de 22/04/2021 e incorporagfio registrada sob n° 01 da matricula 86.607 em 07/07/2022,
todos deste Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 09 de setembro de 2022. Protocolado sob o
n® 262.119 em 29/08/2022, Selo digital: 1203943 11GE000231528LS22F

NOTA: Por sc tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha ¢ complementar 4 matricula n°
86.607 e se transformard em matricula auténoma quando da conclusdc da obra, instituicdo e
especificagdo do condominio. '

: ot E/'Io
\—/ Carlos Afberto Modesto

Escrevente Autorizado

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 12 de dezembro de 2022.
Procede-se a esta averbagfo para constar que sobre a fragdo ideal de terreno e ao firturo
apartamento desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob
n® 00.360,305/0001-04, NIRE n°® 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e
Mituo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e OQutras
Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE - Contrato n®
1.7877.0192810-2, datado de 18 de agosto de 2022, com carater de escritura pablica, em garantia
da divida confessada e demais obrigacdes assumidas, no valor de R$ 68.361.028,25 (sessenta e
oito milh@es, trezentos e sessenta e um mil, vinte ¢ 0ito reais ¢ vinte e cinco centavos), destinado a
constru¢do do empreendimento denominado “Portal Jardim das Gardénias™, composto por 9 torres
(1 a 9). A referida hipoteca € garantida por 432 unidades do empreendimento, conforme registro
n® 03 da matricula n® 86.607. Protocolado sob n® 264.398 em 05/12/2022. Selo digital:

120394331GX000246079BY22M Q
Edso@::&éﬂ\ Vahgir Martins

h Escrevente

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 29 de junho de 2023. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servi¢o da Corregedoria do Estado de Sdo Paulo, ¢ Instrumento Particular
de Compra e Venda - Contrato n° 8.7877.1716308-7, datado de 12 de junho de 2023, averba-se

o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagio n® 01 desta ficha. Valor base R$ 158.243,12.
Cont. verso

SANTA BARBARA D'OESTE - SP

-w\

</




Valide aqui
este documento

Mat. 99382 - Pagina: 2/4 - PROT. 230211 - CNM 120394.2.0099382-05

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA N®

99.382

FIGHA

01

VERSD

CNS 12.039-4
REGISTRO DE IMOVEIS DE
SANTA BARBARA D’OESTE - SP

Oficial Substituto

Dr. Ricardo Romi Zanatta

Oficial Delegado

Dr. Marco Antonioc Zanatta

N
o
AN
N
N
)
(©})
=
o
i
-
~
<
(@]
¥
Lo
O
(o)]
(9]
@)
~
9]
[S]
o
o
t
Q
o
Y
o
—_
c
Q
o]
(]
=
o
(o]
e]
@
=
[%)]
[]
L
=
[%2]
o
=
=
>
(@)
[}
(%]
©
X
=
o
c
o
©
c
@
L
©
o
2
c
(O]
1S
>
[&]
(o]
o
(O]
Qe
(%]
()
(O]
o
©
>

REGISTRO DE IMOVEIS

Santa Bdarbara d’Oeste - SP

/(

Protocolado sob n° 269.167,

\
‘\
16/06/2023. Selo Digital: 120394331D1000283885L.G231

%—/Lﬁv

-
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Vinicius Al
Escrevente

publica. Enquadramento:

Objeto da transmissiio: Fracfo ideal do terreno que corresponderd ao Apartamento 703 da Torre

?;.‘ltorizado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barhara d'Oeste, 29 de junho de 2023. Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda com Alienagio Fiducidria em Garantia, com cardter de escritura

—~—T1Jdon Rogérig#erreira Franco
Rscreyetite Autorizado

de Stara

PMCMYV . Contrato n°: 8.7877.1716308-7. Data: 12 de junho de 2023.

01 do "Condominio Portal

Jardim das Gardénias". Transmitente: BRZ EMPREENDIMENTOS

PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA, ji qualificada. Adquirente: FRANCISCO
DA SILVA GAZZANO, brasileiro, solteiro, nascido em 16/09/1982, trabalhador de fabricagio de
produtos de borracha e plastico, RG/SP n® 44.385.473, CPF n® 318.832.788-99, residente e

domiciliado em Americana

(quarenta e dois mil, quinhentos e setenta ¢ um reais e cinco centavos). ITBI: R§ 42.571,05.

Protocolado sob n® 269.167

Escrevente

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 29 de junho de 2023, Titulo: o

mesmo contrato mencionad

jé qualificado. Credor; CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF,
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, , inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381, Divida: RS 211.200,00 (duzentos e onze mil ¢ duzentos reais). Prazo de
amortizacio: 360 meses. Avaliacdo para fins de Leilde extrajudicial: RS 309.000,00 (trezentos e
nove mil reais). O valor destinado 2 aquisi¢do e constru¢io do imédvel: R$ 264.000,00 (duzentos
e sessenta e quatro mil reais). Recursos préprios: R$ 52.800,00. Recursos da conta vinculada do
FGTS: ndo utilizado. Desconto FGTS/subsidio: nfio ha. Financiamento: R$ 211.200,00. Com a

constitui¢iio da proprieda
posse, tornando-se o deved
indireta do imoével objeto
n®269.167 em 16/06/2023

Ctoua

Vinicius Al¢alde Stara

-SP, na Rua Qlga Garcia Rosa, n® 32, Vila Bela. Valor: R} 42.571,05

em 16/06/2023. Selo Digital: 1203943210X000283886JK239

1lsgh Rogério Eefreira Franco
Escrevenfe Autanzado

utorizado

o no registro anterior. Devedor: FRANCISCO DA SILVA GAZZANO,

de fiducidria objeto deste registro, efctivou-se o desdobramento da
or fiduciante em possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora
esta ficha, conforme as condigdes constantes do titulo. Protocolado sob
elo Digital: 1203943211 F000283887GR23K

O~ A

Vinicius A

Escrcvcnlc‘F\

a

Ide Stara
uterizado

Giilsan/Rogérip Femeira Franco
( screyefite Autorizado

| Esta ficha passou a constituir-se em matricula - item 223.6 das NSECGJESP e continua nas fls. 02 |
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AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da incorporadora, ji
qualificada, procede-se a esta averbagfio para constar que, em virtude da averbagfio da construgdo
do condominio residencial denominado “PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS” ¢ do registro de
sua Instituicfio e Especificago, conforme averbagéio n® 05 e registro n® 07 da matricula n°® 86.607,
esta ficha complementar passa a constituir-s¢ na matricula n® 99.382, referente ao apartamento
703 da Torre 01, ja concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo
da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo, declarado pela incorporadora
como sendo de padrfo normal. Protocolo ONR n® AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em
26/02/2025. Selo digital: 120394311FJ005888415MV25B e 120394331ES005888413VA252

q%oﬂ;s-lo

Nathang Céculo Passarello Carlos Alberto Modeste
vente Autorizada Substitute do Oficial

AV-06/99.382 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imovel objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n®: 15.07451.11.31.0001.01.027.
Protocolo ONR n® AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em 26/02/2025. Selo digital:
120394331NQ005888416

g

Nathana €éculo Passarclle . Carlos Alberto Modesto
Escrgdente Autorizada Substituto do Oficial

R-07/99.382- ATRIBUICAO - Santa Bérbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
Incorporadora BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA,
CNPI. 39.903.960/0001-05, com sede na Avenida Sdo Paulo, n° 291, Cidade Nova II, Santa
Barbara d’Qeste — SP, CEP 13454-065, instruido do Instrumento Particular de Instituigfo e
Especifica¢do de Condominio, datado de 28 de margo de 2025, a unidade autdnoma identificada
pelo apartamento n® 703, da Torre 01, foi atribuida a FRANCISCO DA SILVA GAZZANO, ja
qualificado, pelo valor de R$ 221.428,95 (duzentos e vinte e um mil, quatrocentos e vinte e oito
reais e noventa e cinco centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢do da unidade subtraido o
valor do terreno. O Municipio de Santa Barbara d’Oeste, emitiu certidio datada de 27/03/2025, no
processo protocolado sob n® 11.297/2025, atestando nfio haver valor de ITBI adicional a ser
recolhido. Protocolo ONR n® AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em 26/02/2025. Selo

digital: 120394321 RN0058 7UJ258
% ataslo

NathangA2écule Passarello Carlos Alberto Modesto
Escpévente Autorizada Substituto do Oficial

AV-08/99.382 - CONSOLIDACAO - Santa Bérbara d’Qeste, 04 de fevereiro de 2026. A
requerimento da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada
neste ato por Milton Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97, apos

Continua no verso
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pessoalmente intimado o devedor fiduciante Francisco da Silva Gazzano, ja qualificado e
conforme demonstra o certificado de recebimento de intimagfio datado de 29 de outubro de 2025,
apensado ao procedimento de execugfo extrajudicial, e tendo decorrido o prazo legal sem a
purgacio da mora, averba-se a consolida¢io da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciaria origindria do registro n° 04 desta matricula.
O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrbnico e remetido por intermédio da
Plataforma RI Digital, no submadulo Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema
de Registro Eletrénico de Iméveis — ONR, recepcionado sob n® IN01443707C. Base de célcule do
ITBI: R$ 319.515,59. Protocolado sob n® 290.211 em 25/08/2025. Selo digital: 12039433 1BE0059
63992X026H

S——xh,

ValdeirMactins_

Escrevente Autorizado

Escrevente Autorizada

\\

CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Séc
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletronico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5% do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n® 58/59, Tomo |l, é reprodugdo auténtica da matricula e possui o mesme valor da original
arquivada neste Registro de Imoveis. CERTIFICO finalmente gue os registros e averbagdes de
alienagdes, onus reais e de existéncia de agdo real ou pessoal e reipersecutoria schre o imovel,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Util anterior a
exposicio desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0099382-05

Protocoles em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 26 de fevereiro de 2026 - 09:40

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Unico da Lei n® 6.015/73

1203943C3RNO05963993MQ26W

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal Min. Publico Total

44,20 12,56 8,60 3,03 2,21 212 75,05

2,33
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