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IMOVEL: O apartamento n® 98, localizado no 9° pavimento do Bloco A, do
"Condominio Oggi Penha", em construgdo, situado na Rua Jayme Taveira,
esquina da Rua Vicente de Souza Barros, no 41° Subdistrito - Cangaiba,
contendo a area privativa de 50,351 metros quadrados, a area comum de
41,632 metros quadrados, fofalizando 91,883 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal no terreno de 0,003622, cabendo-ihe o
direito ao uso de 01 vaga localizada em 4rea comum de forma indeterminada.
Contribuinte: 060.261.0013-1 (m.a.)

PROPRIETARIA: KALLAS QURO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede nesta Capital, na Rua Jodo Lourengo, n® 432, sala 37, Vila Nova
Conceigao, inscrita no CNPJ sob n° 09.428.874/0001-19.

REGISTRO ANTERIOR: R.29 da Matricula n°® 14.335, deste Oficial de Registro
de Iméveis, feito em 15 de margo de 2011.

M.14.335/Ap.98/Bloco A

O Escrevente
evente Autoriza

AV.01/M.63.682, em 09 de setembro de 2014

Conforme se verifica do registro feito sob n°® 33, em 12 de novembro de 2012, e
da averbagdo n° 35, em 19 de agosto de 2013, na matricula n° 14.335, deste
Oficial de Registro de Imdveis, a fragdo ideal correspondente a 0,003622 do
terreno, vinculada ao apartamento objeto desta, juntamente com outras,
acha-se hipotecada, ao BANCO BRADESCO S/A, com sede no nicleo
administrativo denominado "Cidade de Deus", s/n®, Vita Yara, em Osasco, neste
Estado, inscrito no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12, para garantia da divida no
valor e forma de pagamento constantes no aludido registro.
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AV.02/M1.63.682, em 27 de novembro de 2014

Prenotagdo n® 186.307 de 29 de outubro de 2014

Em razio de ter sido averbada a construgdo do conjunto residencial
denominado "Condominio Oggi Penha", e registrada a instituicdo do
respectivo condominio (AV.44 e R.45/M.14.335), esta ficha passa a constituir a
matricula n® 63.682, tendo por objeto o apartamento n® 98, localizado no 9°
pavimento do Bloco A, ja concluido.

O Escrevente

AV.03/11.63.682, em 15 de abril de 2015

Prenotagio n° 189.846, de 31 de margo de 2015

Procede-se & presente averbagdo nos termos do artigo 213, inciso |, alinea “a"
da Lei Federal n® 6.015/73 e a vista do certificado de conclusdo n°
2014-87138-00, emitido em 21 de outubro de 2014, arquivado nesta Serventia
por ocasido do langamento da AV.44 na matricula anterior n° 14.335, para
constar que o "Condominio Oggi Penha", onde se localiza o imével objeto
desta, recebeu o n° 91 da Rua Jaime Taveira.

O Escrevente %
Karoline”Spina Barbato O Oficial \
Escrevente Auterizada rancisco Ventura de Toledo

AV.04/M1.63.682, em 15 de abril de 2015

Prenotacdo n° 189.846, de 31 de margo de 2015

Nos termos da autorizagdo do credor, BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado,
datada de 26 de fevereiro de 2015, o imovel objeto desta matricula fica
desligado do registro de hipoteca feito sob n® 33, bem como da averbaco feita
sob n° 35, na matricula anterior n°® 14.335, ficando em consequéncia, sem mais
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efeito a averbagao feita sob n® 01 na presente.

O Escrevente %/
Karotine Spina Barbato

Escrevente Autorizada

R.05/M.63.682, em 10 de novembro de 2015

Prenotacdo n° 194.586, de 16 de outubro de 2015

Nos termos do instrumento particular datado de 30 de setembro de 2015, com
forca de escritura piblica na forma das Leis n® 4.380/64, 5.049/66 e 9.514/97, a
proprietaria KALLAS OURO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, vendeu o imével desta matricula a CLEBER DE OLIVEIRA LUIZ,
RG n° 32.341.723-1-SP, CPF n°® 328.739.858-01, brasileiro, solteiro, maior,
gerente, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Gouveia de Proenga, n°
60, ap. 03-B, Parque Dom Joao Neri; e CRISTIANE BALBINO DE SOUZA, RG
n° 32.488.497-SP, CPF n° 362.892.298-42, brasileira, solteira, maior, auxiliar de
escritorio, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Gouveia de Proenga, n°
60, ap. 22, Bloco 2, Parque Dom Jodo Neri, pelo valor de R$291.000,00, do
qual R$36.478,67 foi pago com a utilizagio dos recursos da conta vinculada do
FGTS dos adquirentes. A transmitente encontra-se em situacdo fiscal regular
perante a Secretaria da Receita FederallProcuradoria Geral da Fazenda
Nacional, nos termos da certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da Unido, codigo de controle n® 1EOE.E642.919A.D088,
emitida em 19 de outubro de 2015, por meio do sistema informatizado da
Receita Federal do Brasil, que abrange inclusive as contribuicbes sociais
previstas nas alineas “a" a “d” do paragrafo Unico do artigo 11 da Lei n® 8.212
de 24 de julho de 1991. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI, relativa
a transacdo n® 53199864-9, paga no Banco Itad, em 14 de outubro de 2015,
controle n°® 629580398, no valor de R$6.921,34.
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R.06/M.63.682, em 10 de novembro de 2015

Prenotacdo n® 194.586, de 16 de outubro de 2015

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.05 supra, os atuais
proprietarios CLEBER DE OLIVEIRA LUIZ e CRISTIANE BALBINO DE SOUZA,
solteiros, maiores, j& qualificados, alienaram fiduciariamente o imdvel objeto
desta matricula 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancério Sul -
Lotes 3/4, Quadra 4, para garantia da divida decorrente do financiamento
concedido segundo as normas do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH), no
valor de R$232.407,94, que devera ser paga por meio de 420 parcelas mensais
e sucessivas, calculadas em conformidade com o SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante Novo, & taxa anual de juros nominal de 9,0638% e
efetiva de 9,4501%, reajustaveis na forma constante do titulo, correspondendo
a primeira delas a R$2,387,23, com vencimento previsto para o dia 30 de
outubro de 2015. Conforme disposto no item G1 do quadro de resumo, na
hipétese dos devedores possuirem, na Caixa, na data da contratago, conta
comrente com cheque especial, cartdo de crédito nas modalidades crédito ou
maltiplo e optarem por débito dos encargos mensais vinculados ao
financiamento em conta corrente ou em folha de pagamento, a taxa de juros
contratada sera reduzida, para todos os efeitos, para 8,6488% a.a. (nominal) e
9,0000% a.a. (efetiva). As partes contratantes ficaram subordinadas a outras
clausulas pactuadas no afudido instrumento.

O Escrevente
Ana

Escrhvente Autorizad

i

AV.07/M.111294.2.0063682-08, em 29 de setembro de 2025

Prenotagdo n° 275.789, de 11 de agosto de 2023

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 2° do Provimento n® 143, de 25 de abril
de 2023, do Conselho Nacional de Justica - CNJ, procede-se a presente

Continua na ficha 03
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averbacgdo para constar que o Codigo Nacional de Matricula (CNM) da presente
corresponde ao n° 111294.2.0063682-08.

] | ?
Mafiratio Correia de Carvalho
screvents Autorizado

(Selo: 1112943310000008338518251)

AV.08/M.111294.2.0063682-08, em 29 de setembro de 2025

Prenotagdo n° 275.789, de 11 de agosto de 2023

Nos termos do inciso IV e do paragrafo 1°, letra “a”, do artigo 440-AQ, Secdo |
do Capitulo IX, do Provimento n® 195, de 03 de junho de 2025, do Conselho
Nacional de Justiga — CNJ, procede-se a presente averbagéo para constar que
o Cadigo de Enderecamento Postal (CEP), correspondente ao imével objeto
desta matricula, & 03732-060.

ano COHP.I arva\
screvente Autorizado

(Selo: 1112943310000008338519252)

AV.09/M.111294.2.0063682-08, em 29 de setembro de 2025

Prenotagao n° 275.789, de 11 de agosto de 2023

Nos termos do requerimento datado de 04 de abril de 2025, firmado em
Floriandpolis, Estado de Santa Catariha, recepcionado eletronicamente, e a
vista da certiddo de dados cadastrais do imével IPTU - 2025 , emitida por meio
do sistema informatizado da Prefeitura desta Capital, em 10 de abril de 2025,
procede-se a presente averbagdo para constar que o imével desta matricula
acha-se, atualmente, inscrito no cadastro municipal sob n® 060.261.0111-1.

Lo

Wagatikano Corraia do Carvaho

screvenis Autotizadg
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AV.10/M.111294.2.0063682-08, em 29 de setembro de 2025

Prenotagdo n° 275.789, de 11 de agosto de 2023

Nos termos do requerimento da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, mencionado na AV.09 supra, procede-se &
presente averbagéo, nos termos do artigo n® 26, paragrafo 7° da Lei Federal n°
9.514/97, para constar que tendo sido os fiduciantes CLEBER DE OLIVEIRA
LUIZ e CRISTIANE BALBINO DE SOUZA, solteiros, maiores, ja qualificados,
devidamente constituido em mora, por meio do procedimento previsto no artigo
n°® 26, paragrafos 1° ao 4° da citada Lei, e tendo transcorrido 0 prazo legal, sem
que tenha sido purgada a mora, a plena propriedade do imével objeto desta
matricula fica consolidada na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. Foi apresentada a guia de
recothimento do ITBI, relativa & transagio n°® 56259021-8, paga na Caixa
Econdmica Federal, em 13 de agosto de 2025, autenticacdo n°
25323C242381589CD83554000, no valor de R$10.609,97.

ano Lorrsia deCawa!ho
Escrevemc Autorizado

(Selo: 1112943310000008338514259)

FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRI
* VIDE CERTIDAO NA PROXIMA F
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CERTIFICO e dou fé que esta certiddo de inteiro teor da matricula contém a reprodugdo de todo seu
conteudo, bem como é cépia auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo primeiro
do artigo 19, da Lei n° 6.015/73, sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, assim como comprovada a autoria e
integridade, e é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre
o imovel, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial (§ 11° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73).
CERTIFICO MAIS que nos termos do paragrafo unico do artigo 2° do Provimento n° 143, de 25 de abril de
2023, do Conselho Nacional de Justica - CNJ, a matricula objeto da presente certiddo passa a possuir o
numero 111294.2.0063682-08 como Caodigo Nacional de Matricula (CNM). .

Sao Paulo, 29 de setembro de 2025.
Eu, (a) VINICIUS SOUZA BERALDO, ESCREVENTE AUTORIZADO, assino.

Certidao ja cotada no titulo 275789

Protocolo
Selo:1112943C3000000833851725J 275789
Consulte a autenticidade em https://selodigital.tjsp.jus.br/ 29/09/2025

Rua Japura n° 43 - 1° Subsolo - Bela Vista, Sdo Paulo - CEP 01319.030 - Tel. (11) 3105-5725
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