SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0125188-44
REGISTRAL DE IMOVEIS '
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L.

MATRICULA N°. 125.188 | DATA 25/07/2019 | INSCRIGAO

IMOVEL — Fragéo ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n° 577, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 503 do Bloco “01”, do edificio em construgdo situado na RUA SILVA VALE N°. §79,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92,00m de fundos;
120,00m & direita e 138,39m 4 esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 18,67m + 84,32m. O
grupamento possuira 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamento descobertas, todas
vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a veiculos de passeio, cuja
utilizag@o pelos conddminos, sera regulamentada em Assembléia Geral, (sendo 08 (oito) para
portadores de necessidades especiais — PNE).

PROPRIETARIA ~ TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S3o Paulo — SP CNPJ
n°® 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Tiago Mendonga da Silva Pinto, conforme escritura do 12°
Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 3516, Fls. 105/109, de 07/12/2Q18, rerratlf cada por outra

das mesmas notas Livro n® 3532, Fls. 28/29, de 16/01/2019, registra ° 2, Ficha 01,
Matricula n® 67.776-A, nos atos R. 7 e AV. 8, em 25/01/2019. O Oficial abefCristin Bastos Cfrdoso
1 Substituta
; ‘al 94/2894
AV. 1 — 25/07/2019 — CONSIGNACAO. 2
Certifico, gue esta matricula foi aberta, face a0 MEMORIAL DE INCO ACAO IMOBILIARIA,
registradoe no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n°®. 125.010, e D 131. n?dgﬂﬁ'@&fdﬂso

AV, 2 — 25/07/2019 — TERMO DE AFETACAQ.
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporag&o Imobiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagdo, observando a regra constante dos Art®s 31-
e T
: O .Oficials Cardoso

ial Substituta

AV. 3 - 25/07/2019 — TERMO DE COMPROMISSO.

Certifico que consta averbado no livro 2, ficha 1v, na matricula n®. 125.010, no ato AV.4, em

31/01/2019, uma declaragao da Tenda Negocios Imobiliarios S.A., datad e 25/01/2019; onde na

qualidade de proprietaria e incorporadora, se compromete a averbar a * AO” do Galpido

situado na RUA SILVA VALE N°®. 577, antes da averbagéo do “HABITE R eRr9£ i@:s10s Cardoso
H:

f'clal ubsnlula
AW aaineaa

AV. 4 — 25/07/2019 — HIPOTECA.
Certifico que consta registrado no Livro 2, Ficha 1v, no ato R. 6, da Matricula n°. 125.010, em
30/05/2019, que nos termos do Instrumento Particular de abertura de crédito e Mutuo para
construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria da Caixa Econdmica
Federal/CEF de 22/03/2019, TENDA NEGOCIOS IMOBIL!IARIOS S/A, anteriormente qualificada,
deu o BLOCO 01 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508;
BLOCO 02 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e BLOCOQ
03 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508; constantes do
memorial registrado no ato R. 2, da matricula 125.010, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$13.594.378,63, a ser paga em 24 prestagbes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nomlnai de juros de 8,0000% ao ano, correspondente a tg@xa efetiva de 8,3000% ao
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CNM:093617.2.0125188-44

MATRICULA N° 125.188 FICHA - 01 - VERSO

WALTER CHAVES

] Oficial Substituto

R. 6 — 26/08/2019 — COMPRA E VENDA — (Prot. #44056). Mat. 9412920

Nos termos do instrumento particular da Caixa Economica Federal/CEF de 30/04/2019, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo prego
de R$147.441,59, sendo R$22.431,90 com recursos proprios, R$21.978,00 com recursos da conta
vinculada ao FGTS, R$9.736,00 co J desconto complemento concedido pelo FGTS e R$93.295,69
através do financiamento dd creglora, a MARIANA MACARIO NEVES, brasileira, solteira,
cozinheira, CPF n® ,118,134.007-5 3] residente e domiciliada nesta cidade; tendo o imposto de
transmissdo sido “%. B isbtital com basE legal pela Lei 5.065/2009 e expedida guia n°

WALTER CHAVES
U | Oficial Substituto

R. 7 — 26/08/2019 — ALIENJ IDUCIARIA — (Prot. 444.056). Mat. 94/2920

Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/lCEF de 30/04/2019, MARIANA
MACARIO NEVES, ja qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, pelo valor de R$93.295,69,
alienaram fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo
valor, que devera ser pago em 360 prestacfes mensais e sucessivas, vencendo a 1* em
01/06/2019, no valor de R$523,27 sendo a taxa nominal de juros de 5,00% ao ano, correspondente
a taxa efetiva de 5,1161% ao ano, constando ai ! de caréncia de 30 dias para efeito de
intimagao da devedora fiduciante e que pard gl
ao imgvel o valor de R$169.000,00. O Oficial. l‘;

WALTER CHAVES

% , LA Oficial Substituto
AV. 8 — 26/08/2019 - AVERBACAO DE CLA: U, dt. 444.056). Mat. 94/2920

Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV-5, R-6 ¢ R-Y, supra, €, em
vitude da utiliza¢io do FGTS, no valor de R$21.978,00 na aquisico db|imovel objeto desta
matricula, © mesmo ndo podera ser alienado no prazo minimo de 3 : ' a|gogtar da
contrato, se a negociagio for feita também com o FGTS. O Oficial. L i ]

ALTER CHA
ficial Substity
AV. 8 — 26/08/2019 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAO psehlat. 9472920
Certifico que, nos termos do instrumento particular que serviu de base ac V-5 R-6, R-7 e
AV-8, fica cancelado o termo de afetagio objeto do ato AV-2. O Oficial.
ER CHAVE

AV. 10 — 09/02/2021 — DEMOLICAQ — (Prot. 456.747).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certiddo n°
04/0096/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi concedida a
licenga para DEMOLIGAO do prédio n3o residencial (galpao) com area de 4.,150,00m?, situado na
RUA SILVA VALE N° 577, existente no terreno total onde seréd construigdq o prédio do qual faz
parte a unidade objeto desta matricula; tendo a aceitacéo da demo sido concedida em

zybel Cristina Bastos C:

94/2894

(CONTINUA NA FICHA 02)

Oficial Substituth

ES

S

rdoso
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
CL

MATRICULA N° 125.188 | DATA 25/07/2019 |INSCRIGAO

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 125.88, LIVRO 2

IMOVEL - Frag#o ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211, que corresponder4 ao Apartamento 503 do Blocoe “01”, do edificio em construgio
situado na RUA SILVA VALE N° 579.

AV. 11 - 09/02/2021 - CONSTRUGAO — (Prot. 454.602)..
Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruido pela certiddo 80/0014/2020, da

Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagfo, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construgdo de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com j0.877,56m2 de area total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designagéo de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE - Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 — Apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o “HABITE-
SE” sid ncedido ermn 10/09/2020. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico n® EDPG 92755 EGA. O

Oficial. 1zabel Cristing Bustos Cardosc
Oficial Substituta
Mat. 94/2894

AV—=1 5188 - INTIMACAO: Prenotagio n°® 502955, aos 20/06/2024. Pelo Oficio n®
493405/2024, de 20/06/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados,
foi solicitada ao Registro de Imdveis e feita pel gistro de Titulos e Documentos a intimag&o
pesscal da devedora MARIANA MACARIO NENVES| ja qualificada, para quitar as obrigaces da
alienagéo fiduciaria em garantia que grava p impvel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 25/07/2024, 26/07/2024{e 29/07/2024, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbacido concluida aos 08/09/2024, por Kleber Pontes (24603). Selo de
fiscalizagéo eletrénico n® EEUB 86794 VS . '

ALEXANDRE JOHGE FEEREIZA
Escrevanie/Subuticui
AV - 13 - M - 125188 - INSCRICAQ E Mgt Bta

P 508601, aos 13/11/2024. De acordo
elo IPTU exercicio de 2024, o imdvel
giro sob o n® 3.422.016-0, e CL (Cadigo
04/12/2024, por Kleber Pontes (24603).

proe Eertaira
e Subsiitute
/94122200

AV - 14 - M - 125188 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n° 508601, aos
13/11/2024. Pelo requerimento de 12/11/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mg§tha com a obrigacio de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da dats registro (art. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdvel: R$175.761,82. Bask de calculo do imposto de
transmiss&o: R$175.761,82, guia n® 2.753.459. Averbac&o concluida ggs 04/12/2024, por Kleber
Pontes (24603). Selo de fiscalizacao eletrdnico n® EEVR 16646 RYP-

Mat. 94182290
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093617.2.0125188-44

MATRICULA N° 125.188 FICHA 2 VERSO

AV - 15 - M - 125188 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagso n
508601, aos 13/11/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-7 des
matricula, face a autorizag@o dada pela credora, no requerimento do AV-14. Averbagdo conclui
aos 04/12/2024, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagéo eletrénico n® EEVR 16647 IGH.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula 125188, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagao
de acgles reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as do
dia . Expedida em 04/12/2024.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizag&o Eletrénico

Fundgrat.......... R$ 1,96 EEVR 16648 CZY
FETJ oo : R$ 19,60

Fundperi........... R$ 4,90

Funperi............. R$ 4,90

Funarpen........: R$ 5,88

ISS................... R$ 5,26

Selo Fisc. ........ R$ 2,59

Total................. R$ 143,09

http://w w w 3.{jrj.jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
emissdo de certidoes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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