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Fragdo ideal de 0,00332056, que correspondera an Apartamento 410 da Torre T1, com
area privativa total real de 45,18m2, area de uso comum real de 55,72m?, perfazendo area
real total de 100,90m2, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem, a ser
construido no Lote de terrenc n®02, da Rua Bele Horizonte, de forma irregular, que se
inicia no ponto “E*, @ segue com rumo de 71°26'23" SW e 23,738m de distdncia até o ponto
“F*, desse ponto, deflete 4 esquerda e segue com rumo de 50°26'44" SW e 18,569m de
distdncia até o ponto “G", desse ponto, deflete & esquerda e segue com rumo de 16°44°2°
SE & 12,320m de distincia até o ponto “H", desse ponto, deflete a direita & segue com rumo
de 71°26'23° SW & 19,679m de distincia até o ponto "1”, desse ponto, deflete 4 esquerda e
segue com rimo de 37°11'62° 5W e 6,099m de distdncia até o ponto “J", desse ponto,
deflete & direita e segue o rumo de 18°34'8" SE e 99,509m de distincia até o ponto "K”,
desse ponto, deflete a direita e segue com rumao de 22°54'16" SW e 38,882m de distancia
até o ponto "L", desse ponto, deflete 4 direita e segue com rumo de 48°15'58" SW e
101,451m de distancia até o ponto “M°, confrontando com o ponto “E” ao ponto "M™ com o
lote 01, do ponto *M", deflete 4 direita e segue com 128,77m confrontando com Terras da
Fazendo do Brejo, até o ponto "D", desse ponto, deflete a4 direita e segue com 241,08m,
confrontando com Fazenda Solidao, até o ponto A", desse ponto, segue com a meadida de
21,28m de frente para a Rua Belo Horizonte, até o ponto “E”, voltando ao inicio da presents
descricdo, com a rea total de 19.919,23m7, situado no Bairro das Gracas (Lei Municipal
n°7¥25/98), neste municipic & Estado, com inscrigdo imobiliaria n"995849; oriundo do
desmembramento da Area "A", com 41.762,50m7, com frente para Avenida Boa Esperanca,
medindo 202,97m? de frente, 197,32m de fundos, confrontando com as Terras da Fazenda
do Brejo, 180,87m pelo lado direito, confrontando com a Rua Delmira Maireles, e 241,089m
pelo ladoe esquerdo, confrontando com a Fazenda Solidao, situado nesta municipio @
Estado, averbado sob o AV-7, datado de 21.10.2019, da matricula 58.372, do Registro de
Imévels da 2 Circunscrigho de MNowva lguagu, neste Estado, conforme Certidao de
Desmembramento  n®158/SEHURB/2019, emitida em 31.07.2019, pela Secretaria de
Habitacao & Urbanismo da PMBR, & Planta de Desmembramento aprovada em 30.07.2019,
ambas assinadas pelo Secretario Municipal de Habitagio e Urbanismo, Reginaldo Ferraira
Gomes, matricula 11/16122-SEHURB, com firma reconhecida, atraves do Processo
n®12/000051/2019; sendo retificada as medidas da Area "A" no AV-4, datado de 18.06.2009
e no AV-5, datado de 30.01.2013, da matricula 58.372, do Registro de Imdveis da 2°
Circunsecricio de Mova Iguagu, neste Estado, conforme Certiddo de Retificagio de Area
n®.084/COED/2009, datada de 29.05.2009, emitida pela PMBR; de propriedade de GCAC
VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 32.179.162/0001-
25, com sede na Aua Jodo Fernandes Meto, n®. 1405, sala 01, Centro, neste municipio &
Estado:; havido por Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada em 19.09.2019 as fis.
045/050, Ato 20, no Livro P 029, e Escritura Publica de Rerratificagao e Aditamento, lavrada
em 07.02.2020 as fls. 163/166v, Ato 39, no Livro 077, ambas do Cartdrio do 26% Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, deste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de
28.04.2020, da matricula 18.051., desta Serventia. O Memorial de Incorporagao do
empresndimento que recebera o nome “RESIDENCIAL VISTA PARK", dewvidamenle
registrado no R-2, datado de 28.04.2020, da matricula 18,051, desta serventia, foi aprovado
‘com restrigies”, em 30.09.2019, atraves do processo n® 12/000045/2019, conforme
Certiddo de Aprovagao de Projeto n"222/SEHURB/2019, emitida em 30.09.2019, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secrataria Municipal de Habitagido ¢ Urbanismo,
assinada pelo Secratario Municipal de Habitagao ¢ Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 1118122 SEHURB, conforme Processo n® 12/000045/2019, autuado em 17.01.2019;
Alvara Concedido n® 008/GS5/2020, Licenca de Construgao, emitida em 13.02.2020 pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagcao e Urbanismo,
assinado pelo Diretor do Departamento de Urbanismo, Tiago Calheiro Gomes, Mat.
| B0/043054 PMBR, e pelo Secretarioc Municipal de Habitacao e Urbanismo, Reginaldo
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Ferreira Gomes, Mat. 11/16122 SEHURB. com inicic em 13.02.2020 & t@rmino em
11.02.2022; e Licenga Instalagao LI n®.0159, datada de 27.02.2020, firmada por Flavio
Francisco Gongalves, mat. 82/41893, Secretaric Municipal do Meio Ambiente. O
empreandimento sera composto por 300 unidades autdnomas (apartamentos) distribuidas
am 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 e 03 com oitenta unidades
auténomas (aparlamentos) cada, & a Torre 04 com sessenta unidades autdnomas
(apartamentos) numeradas da seguinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 e Torre 04, com
fing residenciais, @ possui um total de 289 vagas de garagem para automdveis, numeradas
e distribuidas na area de uso comum, sendo 289 vagas numeradas sob n® 01 aoc n®. 289,
das quais 09 vagas sac destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Necessidades
Especiais (PNE) numeradas sob o n® 01, 02, 03, 04, 37, 38, 39, 40 e 41 e 280 vagas de
uso comum e 24 vagas para moto. As vagas sao externas, livres ¢ descobertas, @ nao sio
vinculadas as unidades autdnomas (apartamentos), sendo que todas as unidades
autdnomas (apartamentos) possuem direito a utilizagio de 01 (uma) vaga, de forma
indistinta e indaterminada, de acordo com a ordem de chegada, na forma dos documentos,
ja citados, e do art. 4%, da minuta da Convengao de Condominio. Os proprietarios de
unidades autdnomas, Portadores de Mecessidades Especiais, terdo prioridade na utilizagio
das vagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades especiais. A presente
unidade autdnoma possui direito a utilizagio de uma vaga de garagem indeterminada.
A hipoteca registrada sob o R-176, datado de 13.04.2022, da supramencionada matricula
n.? 18.051, foi devidamente cangelada sob o AV-427, datado de 15.03.2023. Belford Roxo,
15 de Margo de 2023. Eu, ﬁ% (Micole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente,
matricula 94,/20834, digitei. u,_j. [ ' (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade),
Escrevents, Matricula 94/14377, eonfer:”

R-1 = 21.985 - (Prot.: 689.742 de 24.02.2023) - COMPRA E VENDA - Mos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagtes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS - Contrato n®8, 7877.1520736-2, datado de
06.10.2022, a proprietaria, CAC VISTA PARK RESIDEMCIAL SPE LTDA, acima qualificada,
vendeu o imdvel objeto da presente matricula para ESTER REIS DE OLIVEIRA, brasileira,
solteira, técnica de laboratdrio e raio-x, portadora de carteira de identidade n"302356118,
expedida pela Secretaria de Estado da Casa CivilRJ, inscrita no CPF/MF sob o
n“173.980.317-03, residente & domiciliada em Av Prefeito Jorge Julio Costa dos Santos,
1000, Bl 05, Ap 1106, Cenftro, neste Municipio & Estado @ CESAR FELIPE DE MOURA
RABELO, brasileiro, solleiro, agente administrativo, portador de carteira de CHNH
n"06406897140, expedida palo DETRAN/RY, inscrito noe CPF/MF sob o n®120.988.817-82,
residente & domicillado em R Prefeito Jorge Julio Costa dos Santos, 1000, Centro, neste
Municipio e Estado, pelo valor de R$155.000,00, sendo composto mediante: Valor do
financiamento concedido pela credora: R$102.474,36;, Valor dos recursos proprios:
R%$9.749,64; Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R%42.776,00:
Walor da Agquisigio do Terreno: R$19.342,04; Valor Global de Venda do Empreendimento: E
a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empresndimento. O ITBI
n“72.08.022.012.981.2 foi pago no valor de R$4.658,50 em 12.01,2023, via Sispag, CTAL
857110948000061, pelo Banco Itad Unibanco S.A, através do DAM n60179611, sendo os
documentos aludidos aqui arquivados. O imével foi avaliade pela PMBR para fins fiscais no
valor de A$155.000,00. Belford Roxo, 15 de Marge de 2023, Eu,_ Micole de
Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevents, matricula 94/20934, digitel. Eu, [ |4 (Paula
Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377. confari. Selo
Eletrénico Nimero: EEKC23714-SB.J
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i [-2 = 21,995 - (Prot.: 69.742 de 24.02.2023) — ALIENACAO FIDUCIARIA — Maos termos do
titulo supra, os devedores fiduciantes, ESTER REIS DE OLIVEIRA e CESAR FELIPE DE
MOURA RABELOD, acima gualificados, alisnaram o imdvel objeto da presente matricula &
credora fiducidria CAIXA ECONMOMICA FEDERAL, inscrita no CHPJ n®00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida
de RE102.474 36, resgatavel no prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagao PRICE,
a taxa anual de jurcs nominal de 5.00% e efetiva de 5,1161%, a ser paga em prestagoes
mensais & sucessivas, vencendo-se a primeira em 07.11.2022, no valor de RE569,85 de
acordo com o item 5. Epoca de reajuste dos encargos de acordo com item 6.3, Valor da
Garantia Fiduciaria: R$155.000,00. Belford Roxo, 15 de Margo de 2023. Eu, (Micala
de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, matricula 94/20934, digitei. Eu, <1 (Faula
Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377, conféri. Selo
Eletrénico NOmero: EEKC23715-OMT
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AV-3 — 21,895 - (Prot.: 70.001) - AVERBAGAD DE REMISSAO — Procede-se a presente
remissac para fazer constar que a Convengao de Condominio do Empreendimento
denominado "RESIDENCIAL VISTA PARK" fol devidamente registrada no Livio 3 -
Registro Auxiliar, sob n”94, datado em 12.06.2023, neste cartdrio. A Incorporagao
Imobiliaria foi registrada sob o R-2, datado de 28.04.2020, da matricula n®18.051 desta
serventia, tendo o novo art. 1.351 do Cadigo de Normas da CGJ/RJ — parte extrajudicial
estabelecido que “0O registro da inc racdo imobiligria institui o condominio edilicio”
Belford Roxo, 12 de junho de 2023, ¥ (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente,
Matricula 94/20246, digitei. Euw, (- (Renata Almeida Matulevicius), Escrevente,
Matricula 94/21262, conferi. Selo Eletronico Namero: EEMR43898-COD
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Av-4 - 2918995 - (Prot. 75.398) — AVERBACAO DE HABITE-SE - MNos termos do
requerimanto, datado de 20.09.2024, firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE Lida, acima qualificada, representada por seu sochko, Cristiano Coluccini
Moura, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n®™M-
6.079.630 expedida pelo SSP/MG, inscrito no CPF sob o n"902.345.296-87, residente &
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Belo Horizonte, conforme 2°
Alteragao Contratual datada de 28.06.2022, com fulcro no art, 167, 11, 4 da Lei 6.015/73 ofc
art. 1.297 e art, 1.350 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do
Rio de Janeiro - parte extrajudicial, instruidc com Certiddo de Habite-se
n0165/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHUREB, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitagao e Urbanismo, lvanete Peixoto, com firma reconhecida em
12.07.2024, procede-se a prasante averbaq-ﬁo para fazer {:unslar a adlﬁcaqin dl::
Apartamento n"410 da z 1 : ; are

g_l;u_ﬁl_t,l_'l.l_l.‘l_u_a_&ﬂj_m_, adlﬁcadn ne L:ota n“ﬂ! -da ::nm::la Rua Ealu Horizonte, Snua.d-u no
Loteamento denominado Bairro das Gracas no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n?725/98), neste Municipio o Estado, objeto da presente maltricula, licenciade e vistoriado
pelo Processo n™12/0045/2019, recebendoe o HABITE-SE em nome de CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE LTDA, conformme a supracitada Certidao de Habite-se
0165/ SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, extraida conforme
despacho exarado no Processo n"12/0045/2019, autuado em 17.01.2018, agui arguivada.
De acordo com o art. 32, §9° da Lei 4.591/84, o “Oficial do Regisfro de lmdveis nio
responde pala exahddo dos documeantos qgue he forem apresentados para arquivarmenio em
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21.995 1 ( 0y } Cartdrio do ¥ Oficio de Justiga
Avenida Benjamim Pinto Diag, 1134

R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

obediéncia 8o disposfo nas alineas e, g, h, |, & p déste arfigo, desde gque assinados pelo
profissional responsdvel pela obra”, sendo, portanto, arquivada junto a este protocolo a
ABNT assinada em 15.04 2019 assinada pela engenheira civil, Alexandra de Moura
Ambrosio, CREA BB505/D. Belford Roxo, 29 da Abril da 2025. Eu, JArede Almeida
de Carvalho), Escreventea, Matricula 94/20246, digitei. Eu, = EJ&IC& Carvalho da
Silva), Escrevente, Matricula 94/20937, conferi. Selo Eletrénico Nimero: EEXI41342-
AGM

Em, i ™ ) e mn FAT-A s L Ao BT A Litd 84 33 aTdd

AV-5 21,985 - (Prot.: 76.035) - CONSTITUIGAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
MNos termos do requerimento, datado de 30.06.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lel 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no CPF/MF
sob o n7568.735.819-68, conforme Oficio n"804822/2025  Caixa Econdmica Federal -,
tendo sido procedida a intimagac pessocal dos devedores fiduciantes, ESTER REIS DE
OLVEIRA & CESAR FELIPE DE MOURA RABELQO, gualificados no R-1, que restou
MNegativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois nas trés tentativas realizadas
primeiro enderago indicado na notificacio, os devedoraes nao foram localizados, por estarem
ausentes, @ quanto ao segundo enderego informado na notificagéo, os devedores nao foram
localizados, haja vista que mudaram-se, estando em lugar ignorado, conforme certidéo
expadida em 05.00,2025, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartdrio do 3° Oficio de
Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do
Provimanto CGJ n?02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora os devedores
fiduciantes, ESTER REIS DE OLVEIRA e CESAR FELIPE DE MOURA RABELO, gl_g_q;l_g_
publicidade a existénci $ - 3

inieressades e _estabelecendo o termo para a consolidacdo de propriedade pelo

Muglg[ﬂ;:an 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 11 de Derambro de 2025
Eu * (Marcele Martine de Souza), Escrevente, maftricula 9S4/25507, digitei

Eu: [ (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505, conferi.
Selo Eletronico Namero: EFAXB0160-VNZ
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AV-6 — 21.995 - (Prot.. 77.428) - COHSDLID.M;.EG DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 12.12.2025, e Oficio
n"604822/2025 Caixa Econdmica Federal - 1, datado de 12.12.2025, representado por
seu procurador Milton Fontana, inserito no CF'F;MF sob o n®575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificagio dos devedores fiduciantes ESTER REIS
DE OLIVEIRA e CESAR FELIPE DE MOURA RABELO, qualficades no R-1, conforme
notificagio extrajudicial, ora arquivada, e ndo purgada a mora, com editais de |nt|rnm;uas
publicados através do site www registrodelimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdveis
Eletrénico - Diario do Registro de Imoveis Eletrdnico, sob as Publicagies n® 1718/2025,
datada de 14.10.2025, n®1719/2025, datada de 15102025 e n™720/2025, datada de
16.10.2025 em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 72 da Lei n® 8.514/1897, procede-se a
presente averbagao para consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em
favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada no B-2. O ITBI
n*72.08.025.012.914.4 foi pago em 09.12.2025 no valor de A%$4.864,64, através do DAM
n672251174, sendo seu pagamento ratificado através da certidac de quitagdo de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 15.01.2026, verificada sua autenticidade pelo
codigo de verificagao n® BECEBSBF10, sendo os documentos aludidos agui arquivados. O
imavel foi avallado pela PMBR, para fins fiscais, no valor de RS162.154,70. Belford Roxo, 05
de Fevereiro dg 2026. Eu,. | - (lona de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509,

digitai. Eu, t (Karine Gomes da Siva), Escrevente, Matricula 94/25479, conferi.
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AM-T - 21.885 - (Prot.: 77.426) CANCELAMENTO DE ALIENAGAOD FIDUCIARIA - MNos
termos do art. 1.488 do do Cadigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Economica Federal, datado de 12.12.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, proceda-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagio fiduciaria que
recaia sobre o imdvel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
nN°8.7B771520736-2, datado de 06.10.2022, liberando-o do dnus que o gravava. Belford
Roxo, 05 de Fevereiro dey2026. Eu, {lona de Oliveira Munes), Escreventa, Matricula
94/25509, digitei. Eu, ¥ (Karine Gomes da Silva). Escrevente, Matricula 94/254790,
conferi. Selo Eletrénicd Nimero: EFAXB2579-UHW
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZHHPR-KAFCA-7FUVK-U85J5
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