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IMOVEL: N° 577 Casa 02, na Avenida Almirante Amorim do Vale, sitiado no loteamento denomiriado FAZENDA !
RESTAURADA, zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com inscriio municipal n° 355575002, corresponde-The a
fraghio ideal de: 26,40/1.000,00 avos medindo do seu uso exclusivo: 4,60m de frente para a drea de uso comum a todas as
unidades, que por sua vez da acesso & Avenida Almirante Amorim do Vale; 4,60m nos fundos, confrontando com o lote 35;
700m do lado direito, confrontando com a fragdo do imGvel n°577 casa 03; 7,00m do lado esquerdo, confrontando com a
fragho do imével 577 casa 01. AREA DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES - Que mede: 20,00m de frente P
a Avenida Almirante Amorim do Vale; 6,00m nos fundos, confrontando com o lote 3%; 60,00m do lado direito em
alinhamentos, 0 1° com 4,00m, 0 2° com 3,00m, 0 3° com 1,50m, 0*4° com 4,00m ¢ 0 5° com 47,50m, confrontando o [°
alinhamento com o lote 31, 0 2° afinhamento confrontando com a\fragéio, do imével 1577 casa 10, 0 3° ¢ 4° alinhamento
confrontando com a escada de uso comum a todas as unidades, o 5° alighamento confrontando com a escada de uso comum 4
fodas as unidades e a fraco dos iméveis n"577 casa 10 19; 60.00m do\Jado 'é verdo em 5 alinhamentos, o 1° com 4,00m, 0
2" com 3,00m, 0 3° com 1,50m, 0 4° com 4,00m ¢ 0 5° com 47,50m, confrontapdo o 1* alinhamento com o lote 35, 0 2°
alinhamento confrontando com a fragio do imGvel n°577 casa base, 0 3° e¥° alinhamento confrontando com a escada de uso
comuin a todas as unidades, o 5° alinhamento confrontando com a escada d¥ uso coryum & todas as unidades e a fragio.dos
iméveis n°577 casa base 4 09. Edificado no lote 33 da quadra 08, que mede:\20,00m de frente confrontando com a referida
Avenida; 20,00m nos fundos confrontando com o lote 32; por 50,00m do lado dito confpntando com o lote 31 ¢ 50,00m do
' . PROPRIETARIO: JOSE CARLOS
1051977, com ANGELA MARIA
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el g
R01-Prot.181.951 em 07/06/2023 - PARTILHA - TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS SCARAMBONE.
ADQUIRENTES: 1) ANGELA MARTA SCARAMBONE, brasilira, viltva, empreséria flha de Manoel Menezes ¢ Camilla
Soares da Silva Menezes, mascida em 05/04/1954, portadora da identidade n” 06,175.084-0, expedida pelo IFP em 03/12/2018
e CPF o 023.967.467-74, enderego eletrinico amscarambone(@gmail com, sesidente ¢ domiciiada na Rua Enaldo Cravo
Peixoto, 15572102, TijuearRJ; 2) RAUL SCARAMBONE, brasileio, empresério, filho d Jose Carlos Scarambone ¢ Angela
Maria Scarambone, nascido em 22/10/1981, portador da CNH n° 01.424.969.522, expedida pelo DETRANRRY em 22/05/2015
& CPF n* 094.190.707-43, casado sob o regime da comunhéio prcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com MICHELE
FRANCA SCARAMBONE, brasileira, empresariz, filhia de Jose Franca de Sousa ¢ Marid do Socorro Sousa, nascida em
19/12/1980, portadora da idenfidade n° 12.260.895-4, expedida pelo DETRANIRT em 30009/2015 & CPF n° 08230343739,
enderego cletrinico raui(@lecado.com.b, residentes e dorsiifiados na Rua Santo Afonso, 320, TijucaRl; 3) DANIEL
SCARAMBONE, brasileiro, empresdrio, filho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela Maria Scarambone, nascido ¢m
02/02/1980, portador da CNH n° 01.122.800.700, expedida pelo DETRANRY em 11/04/2019 ¢ CPF n° 006.193.879-39,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigncia da lei 651577, com KARINA DE- ALMEIDA
SCARAMBONE, brasileira, professora, filha de Joanair Ribeiro de Almeida & Marilene Baptista de Almeida, nascida em
20/08/1988, portadora da identidade n’ 22.366.376-6, expedida pelo DETRANRRI em 09/1112015 ¢ CPF n° 121.968.807-01,
enderego eletrinico daniel(@lecado.com.br, eesidentes ¢ domiciliados na Rua Enaldo de Cravo Pexoto, 65/1203, TijucalRl; 4)
GUSTAVO SCARAMBONE, brasileiro, empresério, ilho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela Maria Scarambone, nascido
em 02005/1978, portador da CNH ° 02.091.308.262, expedida pelo DETRANRY em 304082016 ¢ CPF n° 004.676.169-14,
casado sob o regime da comunho parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com CAROLINA DE JESUS FERREIRA
SCARAMBONE, brasilira, relagles piblicas, filha de Sidiner Paulo Menezes de Oliveira ¢ Vanilde de Jesus Ferreita,

nescida em 31/10/1985, portadora da idenfidade ° 13.022.120-3, expedida pelo DETRANR em 31072015 ¢ CPF o°
106.734,007-60, endereso eletrbnico gustavo@lecado.com br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320302,
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enjdtio e Sobrepartitha, lavrada no Carttrio do 26° Oficio de-

42,534 84)- BIB n° 0174230622085 ib; . T10¢.710£.0d16.127.2196:2327.2'55.0547, consultadas em
22006/2023.- Custas recolhidas no Byfco Bradesco, no yAlorga\RS 113,76 relativo a0s 20% de acoedo com orart.1* da Lei
3.217/%9 ¢ 856,88 relafivo as et o8 22,75 & Lai 6281/12- Sio Gongalo, 23 de junho de 2023, SELO:
EENB23849MGX. Es. _ R

RO2 - Prot. 191495 Y VENDA - TRANSMITENTES: 1) ANGELA MARIA
SCARAMBONE; 2) RAUL . HELE FRANGA SCARAMBONE; 3) DANIEL
SCARAMBONE, assistido d¢ s/m KARINA ONE; 4) GUSTAVO SCARAMBONE, assistido

de sim CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, quafficados anteriormente. ADQUIRENTE: MARCIO
RUIZ DE OLIVEIRA, brasileiro(a), nascido(a) em 25/10/1977, autdngmo, filho(a) de; Marta Pereira Ruiz ¢ Osvaldo Silva
de Ofiveira, e-mail: ruizmar.ol@gmail.com, portador da CNH n° 00350954558, expedida pelo DETRANRR em 13/03/2023
¢ do CPF 074.403.497-33, solteiro(a), n convive em unigo estavgl, residente ¢ domiciliado(a) em R. Cambuguira, 22,
Trindade em 30 Gongalo/RJ. FORMA DO TTULO: In Pamcular datado em 30/08/2024 de compra ¢ venda de
iméve, mituo e alienagio fiducidria em garantia - carta de credito individual - CCFGTS - Programa Minha Casa Minha
Vida, com caréter de Escritura pablica, na forma do art.61 ¢ seus pardgrafos da lei no4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei
05,049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: R$135.000,00; Satisfeito da seguinte forma: R$15.379,19 refere-se aos
tecursos pedprios; R§107.629,81, refere-se ao financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA: R$11.991,00 efere-
5¢ 40 desconto concedido pelo FGTS/Unifo, OBS: Imposto de transmisséo - [TBI - guia n* $7622024 no valor de
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R§L74738. BIB ¢ consulta de informagdo o O174204091048441; 017424091007442; 0174224091049444;

0742209100843, 017422409104946; 0174224091008447; 0174224091818602; 0174224091803601; e CNIB-Cadio
2609.5600.961.b19.152d.bef4.220¢.bb98.3c.819%; 049.f8b4.f588 461F 0462.1669.8ac6.949.0£30.4532; 3095, acla. 36

064 dd6. 9c8d, 0aBo, Tec3, 819%7cd?. 1087, acde. 7704, €393, 4237, dcaB. 2100, d542, 2ed8, consultados em
1809/ na forma da Le. Efi7,.// /Pecto Gabicl Corqueira da Silva, eserevente IT, Matr. 4/19141, digite,

E e , Rodrigo Marins Bossan, substitito, Mat, 94/5845, assino. Sdo Gongalo, 18 de setembro de 2024, SELO:

|
R.03 - Prot. 191.495 em 09/0912024 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE; MARCIO RUIZ DE
OLIVERA, qualifcado anteriornente, CREDORA FIDUCIARLA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institvigio
fnanceira $ob & forma de empresa piblic, vinculada ao Minisério da Fazende, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
lote 3/4 - Braslia - DF, inserito no CNPJMF 1° 00,360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem ao R.02. VALOR DO
MUTUO: R§107.629,81. Sistema de Amortizagho: Tabela PRICE - Prazos em mescs de: Amorlizagic: 403, Taxa Contratada
- Nominal (aa): 5.0000 - Efefiva % (a2): 5.1162 - Nominal ¢ Efefiva % (am): 04167, Encargo iniciel: Prestaci (2 + )
RSSS51,73 + Seguros: R§48,26 + Tata de administragdo: RS0,00 = Total: R$599,99. Vencimento do 1° encargo mensal
017102024, Concordam s prtes em que o valor do imGvel ora dado em garantia iducidri, para fins do disposto no inciso VI
do art24 da Lei 9.914/57 & o expresso em moeda comente nacional. Valor da garantia fiducidria R$135.584,29. B garantia
o pagamento da divida decorrente do-financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagls contratuais ¢
legeis, o DevedorPiduciante, aliena & CEF, em cariter fiducidio, o v abjeto deste financiamento. As demals cliusulase
Condiges s3o as constantes do contrato aqui apresentado. OBS: Fotam apresentadas as certiddes previstas no Ato Normativo
n0.1/92 de acordo com o Decreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. O presente registro trata-se da I° aquisicio imobilidria da
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/ Cuistds na forma da Lei, Eu,( Pedro Gabriel Cerqueira da Silva; escrevente 11, Matr.94/19141, digtei, E
Rodrigo Marins Bossan, sybistitito, Mat. 94/5843, assino. Sio Gongalo, [§ de setembro de 2024. SELO:

Av.04 - Prot. 195.021 en 10/02/2025 - INTIMAGAO - Em atencdc ao art. 1.007 §1° do
(NCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia feita ao
devedor MARCIO RUIZ DE OLIVEIRA, qualificado anteriormente, realizada no dia
27/02/2025, conforme a certidio de notificacio, registro n°® 239270, expedida pelo 1°
0ficio de Sdc Gongalo, em 27/02/2025. Dado o insucesso em proceder a notificagdo do
requerido pelo fate do mesmo estar em local lgnorado, 1ncerto ou Inacessivel, a
certiddo fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrlnica, as intimaces em
face do devedor ora menclcnado, medlante a publicacdo dos editals publicades nos dias
02/05/2025, 05/05/2025 e 06/05/2025, pelo sistema de Registro de Imoveis Eletrdnico sob
n® 644583, 644584 e 644585, edicdo/ano: 1602/2025, 1603/2025 e 1604/2025, no endereco:
i, registroimobiliario.org.br. Custas na forma da Lel. Sdo Gongalo, 27/05/2025. SELO:
EEXZ 95612 MCL. Assinado digitalmente por RODRIGO MERINS BOSSAN,  SUBSTITUTO,
L I I

Av.5 - Prot. 198741 em 05/09/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo requerimento
enviado eletronicamente (Provimentc CNJ n® 89/2019) datade de 01/09/2025, procede a
averbacdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével cbjeto da presente matriculs, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, antes qualificada, ficande a mesma com a
obrigacdo de promover o leildo plblico do imovel dentro de 60 (sessenta) dias contados
da data da averbacdo, tendo em vista que o fiduclante MARCIO RUIZ DE OLIVEIRA,

anteriornente qualificado, mesmo depoils de infimado para pagar a divida no prazo de
CONTINUA NO VERSO
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15 (gquinze} dias, contados da data da intimagdo averbada no Av.04, bem
como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de
Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONSMICA FEDERAL CEF, através da
Guia n° 4231/2025, no valor de R$ 2.792,03 em 29/08/2025 (base de calculo
R$ 137.129,59). Custas na forma da Lei. S3o Gongalo, 09/09/2025. SELO:
EEZS 43810 FFP. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — = = — — — — — — = = — — — — - - - = - - - - -

Av.6 — Prot. 198741 em 05/09/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. 8io
Gongalo, 09/09/2025. SELO: EEZS 43811 WIA. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = = — — — — - — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 09/09/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEZS 43812 SCT
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