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PODER JUDiICIARIO I Of,ma Titular
MATRICULA NE:___;_?__.,E“Bg __DATA Q2 de ggogho IDENTIFICAD DO IIVIVEL 306 APARTAMBNTO n%

do Tipo2QIl-B localizado no 3¢ andar do Edifieio n" 007‘ y denominado Praia da 'y
Guarajuba 1ntegrante do "CONDOMINIO IPITARGA", situado a rua Ipltanga, em L§uro
de Preitas, néeste Estada, composto de sala, dOlg quartos, sanitario gocial, area
de circulacao, cﬁzlnha, Area de servigo, quarto e sanitario para empregdda, com
58, 22m2 de area privativaj 62,44m2 - de area total construida e fragao i
deal de g,{}e42349 do terreno propric gque mede 19.310,00m2, sob ¢ Titulo de Re-
formulacao Loteamento Recreic Ipitanga,. no Munlclplo de lLaurc de ?r91uas, neste
Estado da Bahia, .com a seguinte configuragao e limites: ao leste através segmen-
to de reta que partlnda do ponto *A%, distante 30,00m da porta sobre ¢ Rio Ipi- -
'tanga que da acessc a Cldade de Laurﬂ de Freitas, margeia o Rio Ipitanga numa eX
tensao de 260,00m2, ate encontrar o ponto "B"j; zao sul atraves segmento curvo que
partindo do ponto "“B", numa extensao de 107,00m, vai encontrar o ponto *C%, mar-
391ando Q riachu gue desemboca no Rio Ipitanga, na rua "L" do Loteamentc citado;
a oeste atravea gegmantos “C% - "D" 82 +O0m, "D" - #E" 312,00m, "EY - "F© 28,00m e
g . ngH 65 O0m, que se limita com as ruas "L*", canfluéncia da raa “L%, com a
rua KSF e area verde respectlvamante, tedas do Loteamento Jardim Ipitanga, e, fi
nalmente, ao norte, atraves segmento curvo “G" - Y“A", 13? OOm que se limita com'
& rua wgEn, do referido Loteamento, fechando assim O pollgonu 1rregular, copreen—
ndo estacionzmento, caminhos e pasgsagens, areas verdes e recpreacao, esportes e
area ocupada com © centro comunal e.guarlta, pﬁssa1 ainda fracac ideazl de 0, 1594
XXXXEXX Sobre a. area de Prugeqae do Baificioc, area essa com 562, O0m2 e sobre 3913
reas comuns ao mesmo, vestibulos, corredeores, escadas, caixa d'agua e cass de
forgas PROPRIETARIAY COOPERATIVA HABITACIONAL DE PARIPE -~ COHPA - SECGAO XVI, So
ciedade civil sem fins lucrativos, e¢ntidade do Sistema Financeiro da Habltagao,
SFH, inscrite no CGC/MF sob o n? 14. 680.631,/0001-03, com sede na Avenida D. Joao
" VI, ne 152, Brotas, Salvador, Bahia. REGISTROS ANTERIORES: R.05, R.07 e R.C8 na
- matricula n® 4.990, do Cartds o do Quarto (49)/Qficio da Comarca de/Balvadory, Es
tado da Bahia. Dou feé. /f,-

A OFICIBL: r’lj._,.n . T/’..tﬁ....df. 207 NI ..’.._ { PAL AL

E.01/ 2.289 Data: 02 de agdsto de 1951: VENDA | COI\ A: Por escrito particu-
1lar de 05 de dezembro de 199, devidamente forma x.adc} 30 qual ficou uma via ar-

L

gquivada neste Cartdorio, =2 nomedda proprietaria vendeu a - JOSE CARLOS TEIXEIRA D=
LIMA, brasileiro, solteiro, comercidrio, portador da Carteira de Identidade neéeg.

7.235.307~-SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob ¢ n? 271.039.868-00, residente e domici

L

liado a rua Marechal Andrade, n2 210, Apte. 202, em Salvador, Bahif.ccessscsssee

g.,...--ﬁf;q--ffijqﬁiﬂii-#ti-i--l--p-l-h-b--lr-d-lilil-l--l--l--hh ihl#iiii#ii#iii'iii-i-l-iti-l-ii-i

¢ imovel objeto desta matricula pelo prego de Cr% 890.778,27 (.. cisececpuen
llq-l-ll|-|-nl-l-l-n-ll-t-.-nlr--nlll-n--.-il-lilii_i.i--:t & & & & 8 B III.‘/I-) Ou f‘.
A OFICI‘A‘L* 'l.”’ _'-L.a J{II. » Shatl IJ’ > ” Wil ,.-l i N ’J,.’.‘

R.02/ 2.289Y Data:r 02 de agosto de 1991: HIPOT i EM PRIVEIRO GRAU: Nos Tér-
mos do contrato particular citado no R.01 acima, (s) nomeado (o0s) Proprietario
(0s), deu (ram) a CAIXA ECONOMICA FEDSRAL - CEF, Instituigao Financeira sob =&
forma de enpresa publica ddtada de pergonalidade juridica de direito privado,con

"
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|

sede em Brasilia, DF, inscrita no CGC/MF sob ¢ n? 00. 360, 305/0001-04, o imovel °
objeto desta matricula, em hipoteca em primeiro grau, em garantia do emprestimo!
feito no valor de Cr¥ 801.469,31 {. R LR REE
-.----.....-1-‘--;-.---.;..-.--....”.......-. ): que sera pago em 276 prestagﬂes'
mensais, mediante a taxa 8e juros nominal de 8,80 % a.23., e taxa efetiva de ju-
ros de 9,1637 % a.a., reajustadas conforme a Cldusula 9% a 168 3o contrato, sen-.
do o.valor total inicial da prestacac de Cr$ 9.275,54 (eeccescacoconsonans
--'-----*--t----'-t--nrttitw*r**), com vencime o0 da primeirg para 30 trinta),'
dias apos a assinatura do contraté e as demals 9;. igual dia dos mese ubsequn—-
tes. Dou fe, ' -
A OFICIAL: ) 'A’“ 1,_..,,!..&,,'/;;“! t (3414 CAdd )
'AV.GB./ 2.289 Data: 02 de agasi".c de 1l.991: ONUS| REAL "‘" XISTENTE: O imével ob-
jeto da matricula retro, se acha gravado por hipdteca de lﬁ,grau, constituida a
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, em garantia do empréstimo no valor de
lcz$ 2.107.088.258,57 {(dois bilhoes, cento e sete milhoes, ojitenta e oitoc mil, du
zentos e cinquenta e oito cruzados e cinquenta e sete centavos), regigtrado sob
o n? 07 na matricula n? 4.990, em data de 08 de ovenbro de 1.988, ncartéri :
do Quarto (482) Oficio da Comarca de Salvador, Bgltado 4z / gou 1=,
A OFICIAL: (” Jj/,....t-!:.:..../ J Ul it Crudl

e = e~ A SO st U ,
AV.04/ 2.289 Data: 02 de agosto de 1.991: EXTINCAC DR PETFGA. Averbo nesta
dada a extlngaa da hipoteca de gque trata ¢ AV.03 desta matracula, em virtude da

autorizacao dada pela Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nc propric contrato
citado no R.0C1 retra, gue ficou arquivado neste cartorio, cancelamento este efe-

tivado nesse oficio em virtude da transposigac para este cartorio do Jfus que se
, ' S : . r A
encontravs regisitrado no cartorio do Quarto (42))) Oficio, coOmo ja citafdo no AV,03

scima. Dou fe. ¢ /
A OPICIAL: T': L. O M can ddae N Lra2 1 CigAd

| U

CONVENCAO DE CONDOMINIO - PROTOCOLO - 130.351 - A me:en(;ﬁo de Condominio do
empreendimento gupra, foi rﬁjstrada no 'ld{egmtro Auxi 1 sob é: numero 1.487. Lauro de Freitas, 21 de maio de

2019. OFICIAL Da%ﬁ,um

ROS — PENHORA: Prot. 132.331 — Conforme Certiddo de Inteiro Teor para Para Fins de Registro de Penhora,
datada de 25 de abril de 2019 e protocolada nesta Serventia em 19 de setembro de 2013, exarada pelo Exmo. Sr. Dr.
Marcelo de Oliveira Brandéo, Juiz de Direito da 2* Vara do Sistema de Juizados Especiais de Lauro de Freitas/BA.,

nos autos do processo de n® 0005617-73.2014.8.05.0150, em que sdo partes CONDOMINIO IPITANGA,
CNPJ 34.306.571/0001-70 ¢ JOSE CARLOS TEIXEIRA DE LIMA, CPF 271.039.868-00. Autor ¢ Réu

-respectivamente, fica penhorado o imdvel objeto desta mairicula, ¢ 0 valor da causa ¢ de ?13 411.,64. Lauro de
Freitas, 02 de outubro de 2019. OFLCIAﬁ &OCMLO W M ]

AT TN A0 149620,

iiiiiiiiii

ALY “‘?‘”“ﬂ“A Prut 134 171 — Conforme Certiddo Para Fins de Reg1stm de Penhora datada de |/ de abril
de 2019 e protocol 1~ werte, Camraatia am D2 de icvsfen A4 M0N0 avarada pelo Fxmo; Sr. Dr. Marcelo de Oliveira

Branddo, Juiz de Direito da 2 Vara do Sistema de Ju1zados Especiais de Lauro de Freitas/BA, nos autos do
processo de n° 0005319-81.2014.8.05.0150, em que sdo parles CONDOMINIO IPITANGA, CNPJ

34.306.571/0001-70 ¢ JOSE CARLOS TEIXEIRA DE LIMA, CPF 271.039.868-00, Autcr e Rcu

respectivamente, fica penhorado o imodvel oljeto desta matricula, c 10 valor da caus ¢ de R$9.735.82. Lauro de
Freitas, 13 de fevereiro de 2020. OFICIAL \0p o GO0 AD ¥uncd s

DAIJE 1492 002 052314. ,. \/
FICHA O2 .
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Oticial Substituto
CNM 013201.2.0002289- 94

Matricula: -2.289- Ficha: -2 - Frente- Data: Contlnua;:aa

AV07. - CANCELAMENTO DE PENHORA: PROTOCQLO 150.456 — Fica CANCELADA A
PENHORA constante no R03 supra, em conformidade com o Oficio n°® 621/2022, datado de 28 de
setembro de 2022, protocolado nesta Serventia em 03 de outubro de 2022, exarado pelo Exmo. Sr. Dr.
. Alexdndre Lopes, Juiz de Direito da 2* Vara dos Sistemas de Juizados de Lauro de Freitas/BA, nos
| auios do Processo n° 0005319-81.2014.8.05.0150, em que sdo partes CONDOMINIO IPITANGA e
JOSE CARLOS TEIXEIRA DE LIMA, Aut Eﬁr ¢ Reu respectivamente. Lauro de Freitas, 25 de

outubro de 2022. OFICIAL SUBSTITUTO D b s Je y ]
DAJE’s 9999.030.000598+1492.002.085054. % S

AV08 - CANCELAMENTO ' DE PENHDRA POR DETFRI\’IIN ACAO JUDICIAL:
PROTOCOLO 150.728 — Ein conformidade com Carta de Arrematacao datada de 12 de julho de
! 2022, protocolada nesta Serventia em 04 de agosto de 2022, exarada pelo Exmo. Sr. Dr. Alexandre
| Lopes, Juiz de Dircito da 2* Vara dos Sistemas de Juizados de Lauro de Freitas/BA, nos autos do
Processo n° 0005319-81.2014.8.05.0150, em que sdo partes. CONDOMINIO IPITANGA e JOSE
CARLOS TEIXEIRA DE LIMA, Autor ¢ Réu respectivamente, fica cancelada a penhora constante
da RO6 desta matricula, determinada nos autospdo processq em epigrafe. Lauro de Freitas, 25 de
outubro de 2022. OFICIAL SUBSTITUTO )X 20t M\“f .

DAJE’s 9999.029.672976+1492.002.089055. |

| RS — HIPOTECA JUDICIARIA: PRGTOCOLO 150.728 - Em conformidade com Carta
de Arrematacdo datada de 12 de juliho de 2022, protocoiada nesta Serventia em 04 de agosto

de 2022, exarada pelo Exmo. Sr. Dr. Alexandre Lopes, Juiz de Direlto da 2* Vara dos Sistemas
de szados de Lauro de Freitas/BA, nos autos do Processo n® 0005319-81.2014.8.05.0150, em
que sdAo partes CONDOMINIO IPITANGA e¢ JOSE CARLOS TEIXEIRA DE LIMA,

Civil, correspondente a0 valor de R$75.000,00. Lauro de Freitas, 25 de outubro de 2022
OFICIAL SUBSTITUTO ﬂqulsv de M0 < J- . DAIE 1492 002.089056.

R10 — ARREMATACAO: PROTOCOLO 150.728 - O imovel objeto desta matricula, situado na
Rua Marise Rodrigucs dos Santos Bahia, n°279, Recreio Ipitanga, nesta Cidade, com inscricao
municipal sob o0 n°4006200279306G, foi arrematado por IONE SANTOS DA SILVA ROCHA,
brasileira, nascida em 20/07/1983, professora, filha de Getulio Moura da Silva e Lidinalva Santos da
Siiva, CI 0980425050 SSP/BA. CPF 835.045.325-72, casada com EDSON LUIZ ARAUJO
ROCHA, brasileiro, nascido em 05/12/1972, filho de Jodo Dorea Rocha e Marilene de Araujo Rocha,
I bacharel em direito, Ci 0404455344 SSP/BA, CPF 545.131.385-72, casados sob o regime da

- comunhao parcial de bens, em 22/08/201 3, residente e domrciliada na Rua Senador Theoténio Vilela,
n. 263 (ap. 1001) - B, Ap 1001, Salvador/BA, em conformidade com a Carta de Arrematacio datada
de 12 de Julh(} de 2022, protocolada nesfa Serventia em 04 de agosto de 2022, exarada pelo Exmo. Sr.

: LDr Alexandre Lopes, Juiz de Direito da 2° Vara dos Sistemas de Juizados de Lauro de Freitas/BA,

nos autos do Processo n® 0005319-81.2014.8.05.0150, em que sdo partes CONDOMINIO

“conlinua no verso
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IPITA!\ GA e JOSE CARLUS THINEIRA DE LIMA, Autor e Réu resm,c:uvamu.,mp pelo lance
final de R$100.000,00, avaliado em RS160.004 O3 para ﬁr'a do leildo, tt‘.n'fD s1do recolhido o limposto
| de Transmissdo Inervivos no valor de R$6.375,72. conforme I')eclaraq;au de Quitagdo do ITTV,

| emitida pela Prefeitura Municipal desta Cidade, em 08/10/2020, avaliado 'm R$212.524,14 Lauro de

| Freitas, 25 de outubro de 2022. OFICIAL SUBSTITUTO N2V ax
DAJE 1492 002 089057, ,

j
i
AV11l - CANCELAMENTO DA HIPOTECA JUDICIARIA: PROTOCOLO 153.472 - De l

i

i conformidade com o Of’ icio 130/2023, datado de 27 de margo de 2023/ I‘ECEbldD nesta Serventia
| em 28 de marco de 2023, expedico pelo Exmo. Sr. Dr. Alexandre Lopes Juiz de Direito da 2°
| Vara do Sistema dos Juizados Especiais da Comarca de Lauro de Freﬂasf'BA nos autos do Processo
i n°0005319-81.2014.8.05. 0150 em que liguram como partes CONDOMINIO IPITANGA e
i JOSE CARLOS TEI}\EIR_A DI I‘]"VIA Aulor ¢ Réu IESPECtlvamentEl fica CANCELADA A
!I

HIPOTE A IUDIC ARIA constante dn 09.desta matricula. Lauro de Frextas 04 de abril de 2023.
OFICIA - DAIJE ISENTO 1492.002.098325.

R12 VENDA E COMPRA PROTOCOLO 153. 416 Par escrito partlcu]ar de 10 de margo
de 2023, devidamente formalizado, do qual uma via ficou arquivadal nesta Serventia, IONE
i

SANTOS DA SILVA ROCHA, ¢ seu conjuge EDSCON LUIZ ARAUJO ROCHA, ji qualificados,
venderam a PEDRO PAULO BEZERRA DE MORAIS, brasﬂeuo‘[sn]telm proprietario de

I pequena empresa, nascido em 23/02/1988, filho de Antonia de Souza MOI‘&IS ¢ Pedro Bezerra
| de Morais,- CNH 03891147155 DETRAN!BA CPF 033.535.315-05, residente ¢ domiciliado na

| Rodovia BA-526, Res. Pq. Solares, 9894, Ap 104, Bl 17, Sdo Cristovdo, Salvador/BA, o imével

objeto desta matricula, pelo prego de R$250.000,00, do qual R$50 000,00 for1 pago com
recursos proprios, € R$200.000,00 pago. pela credora fiducidria 'CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF, Agéncias neste Estado, CNPJ 00.360.305/0001-04,
mediante ﬁnanmamentco sob a garantia de ahenag:ao fiducidria do imével, a seguir registrada,

e de cujo preco ns endednre deram do. Isauro de Frenasl 17 de abril de 2023.
OFICIALSYGMUE WD )04 1D A u- DAJEs 9999.030.813925+1492.002.098828.

ﬂ |

i
! R13 - ALIENACAO FIDUCIARIA PROTOCOLO 153.416 - Cﬁnﬁ:}rme contrato registrado

sob n° 12 acima, com prazo de caréncia para fins do dlsposm no § 2°do’ art 26 da lei 9.514/97 de
30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensa] vencido e ndo pago, ©

comprador alienou fiduciariamente, nos termos e para os efeitos dos artlgns 22 ¢ seguintes da
Leil referida, a CAYXA ECONﬁ]\HCA FEDERAL-CEFY, ja quahﬁcada,[o imoével supra, avaliado

em R$260.000,00 para garantia do pagamento do financiamento de {R$200.000,00, que tera
como encargos a atualizagdo monetaria, despesas de seguros, Jums Juros de mora, pena
convencional e demais encargos, a ser pago em 360 prestagdes totais mensals calculadas pelo
PRICE, no valor do encargo total e inicial de R$1.639,64 com taxa de _]UIGS balcdo, ¢ R$1.621.25
com taxa de juros reduzida, com vencimento da primeira para 07/04/2023, por cujas demais
condlt;oes e re:geré i, alienagdo ora regists -- Le uro de Freﬁas | 17 de abrii de 2023.
OFICI1/ ‘5*"\! \ "W ' UPlve NI SIre 1087 f ' DAJE 1492.002.098830.
F

AV14 - EMISSAO DE CCI: PROTOCOLGO 153.416 - Foi emitida e!n 10 de marco de 2023,
a Cédula de Crédito Imobilidria n° 1.4444.2038941-8 Séne 0323, ltendn como instituigcdo

custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede ém Brasilia-DF, Agéncias
neste Estado, CNPJ . 00.360.305/0001-04. Lauro de Frentas, l_’i’ de =abrii de 2023.

Eontinua Na nena 1o
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&EQQQ@W s
MViaria Mesquita Rlodrigues

Oficial titular
| E&ﬁmggnmﬂs ' | CNM: 013201.2.0002289-94
eFessoe Ariica Matricula: -2.289- Ficha: -3-Frente- Data: Continuacao
\ _ ' , ‘
oF1ciA KRR 'Q.,L!__}_L.O “m@iﬁ\ LD WD DAJE 1492.002.098874/Sem Custas.

AV15 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: E-PROTOCOLO — 168.194 — Fica averbadc

nesta data, conforme requerimento da credora, datado de 06 de junho de 2025, devidamente

formalizado do qual uma via ficou arquivada, acompanhado dos demais documentos comprobatdrios
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, credora e proprietaria fiduciaria dco

contrato, na forma prevista pelo § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, alterado pelas disposigdes da Le
14.711/2023, a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta matriculs
cadastrado no CEP 42.700-160, em decorréncia da inadimpléncia do devedor fiduciante PEDRC
PAULO BEZERRA DE MORALIS, ja qualificado, no pagamento do débito de que trata o registro de
numero R13/AV14 desta matricula e demais encargos, no valor de R$266.970,83. tendo sido pagc
ITIV no valor de R$8.009,12, sobre a mesma avaliagdo, sendo que sobre a propriedade orz

de junho de 2025. OFICIAL

imovel levando-o a pahlicg, le

LAURO DE FREITAS - BA

DAJEs 1492.002.154272+1492.002.154748.

/

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

DA COMARCA DE LAURO DE FREITAS - BAHIA
CERTIFICO, na forma do quanto faculta o paragrafo 1° do

artigo 19 da Lei 6.015/73 - LRP, que nao consta além das
restricoes consignadas no registro e averbacao do titulo
aquisitivo incidéncia de quaisquer outros onus sobre o imovel
registrado. O referido ¢ verdade a que dou fé

/

-

consolidada incide a restri¢do de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, o
seja, o proprietario somente padera alien

Sy 00 €0

i?o. Lauro de Freitas, 26

ASSINADO DIGITALMENTE
IVANIA MARIA MESQUITA RODRIGUES - OFICIALA

Tribunal de Justica

Selo de Autenticidade

do Estado da Bahia

Alo Notarial ou de Reaqistro
1492.AB374794-3

13119RTUS4

Consulte:
www.ijba.jus.br/autenticidade

Titulo contraditério prenotado: protocolo N. 149168 em 04/08/2022.

Emolumentos: RS 54,93 Fiscal: RS 39,01 FI

Total: RS 113,72 Daje: 1492-002-154749
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SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA

mCOM: RS 15

1

Defensoria: R$ 1,46 PGE:

el =

RS 2,18 FMMP.

Certidao expedida as 08:18:38 horas do dia 27/06/2025.
O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.

Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.
Pedido N° 197500

3A: RS 1,14
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