LIVRO N.° 2 - REGISTRO CARTORp DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Coha

Valide aqui matricula ficha .‘
este documento ;
’ 17.603 0l O TR

IMCVEL: - Um terreno urbano 5esignado lote 18 da quadra "DV,

do loteamento denominado PARQUE PAULISTANO, 81tua—
do nesta Comarca de Cotia, medlndo 16,00 metros de frente em
curva, na con¢luen01a das ruas Trés e Quatro; 2,00 metros de
frente para a rus Tres, 20,00 metros de frente para & rua -
Quatro; pelo lado esquerdo de quem da rua Trés olha para’o -
imdvel mede 30,00 metros e confronta com o lote 19 e pelo la
do ‘direito de gquem da rus Quatro olha para o imdvel, mede . -
- 14,00 metros e confronta com o lote 17, encerrando a area to
tal de 365,00 m2, =~

IHSURIQKO CADASTRAL: N€ 23164-34-85-0002- 00—0002 ( em maior
area).

PROPRIETARIOS: SUSUMU OHKATSU, também conhecido por Susumu
Okatsu, EG. n® 1.932.945 e sua mulher KiZUE OHEKATSU, RG. no
5.208.525; ambos japoneses, proprietarios, casados sob o re
gime dacomunh@c de bens anuEflormente & Lei n® 6.515/77

da Pedreira, nesta

REGISTRO ANTERIOR:
Cartério.

R.1-Matr{cu¥d n® 17.803 ., em 31 de outubro de 1980.—
TITULO:~ DagZo. em Pagamento.—

Pela Escritura lavrada no 22 Cartdrio de Notas Local, aos —
11 de abril de 1980, no Livro n? 32, fls. 13, re-ratificada
pela Escritura lavraeds nas mesmas Notas aos 25 de agosto de'
1980, no Livro n¢ 33, fls. 299, os pr0pr1etarlos acime no -
meados e quallflcados, TRANSMITIRANM a tltulo de Decdo em
_Pagamento, o imdvel objeto desta matricula, &: CARTESCOS EM
_PREENDIMENTOS IMOBILILRIOS S/C LTDA., inscritano CGC/MF -~
80b o n? 44.081.156/0001-10, com séde na Capltal deste Estg
do, & rus Gasdmetro, n? 227, pelo valor de (1$429.056,00 (~—
»| Quatrocentos e vinte e nove mil e cinquenta e seils cruzeil -
ros), inclusive outros 1m0v91s, com as condigOes constantes
do titulo.-

Mod. 10 - 5.000 - 3/80

(vide verso).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JDASM-5Q679-9M935-DYDWZ
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T matricula ' ficha
17.603 ol

M\ﬂlﬁ%(ﬁilton Luiz Amaro).

(Yernando Teodoro Alves).

R.2.M-17.603, em 22 de junho de 1.981.

TITULO:~ COMPROMISSO DE VERDA & COMPRA .-

Telo instrumento perticular firmedo na cidade de S8o0 Paulo,-
sos 20 48 novembro de 1.980, devidamente assinado pelaa par-
tes e testemunhag, com firmas reconhecidass a proprletarla -
CARTESCOS EMPREENDTMANTOS DMOBILIARICS S/C LTDA, com sede em
880 Paulo, Capital, & Rua do Gasometro n2227, inscrita no -
CGC/¥P sob n244.081.156.0001/10, com seu contrato social re-
gistrado no 19 Offcio de Registro de Titulos & Documentos ° —
de 380 Psulo sob n234.902, no Livro A n225, e legalmente ra-
presentgda., admprometeu—se vender & AIRTON ESHIM SASAKI, -
brasileiro, escriturérioc, portador do RG. n23.670.478 ¢ do -
CPPAAMP no048.343.218-00, cesado no regime da comunhio pareisl
de bens, na vigéneia da Lei n%6.515/77, com SHIZUE HASUDA SA
SAKI, portadorz do RG. n?4.717.474 e do CPF/MF n2l65.550.,079
15, ambos residentes e domicilisdos & RBua Olavo Bilsc n®257,
apt® 21 -Conjuntc ¥Ypé, Vila 3ofia, S80 Paulo; o imdvel obje-
to desta matricula; pelo valor de (r$2.080.,500,00 (dois mi——-
1hdes, oitents mil e gquinhentos cruzeiros),-pagdveis na fore
me, com ss cldusulas e condlgoes constantes do instrumento,-
do qual ums vis fica greu s meste Certdrio.-

0 ESC; AUTORIZATO O :-JOSE R, 8. SANTOS .-
o ——————
CUSTAS:- ¢ 6.500, "'Qe@,.’ﬁmv’-/cr%?s,oo 1- or$8.775,00 .

Av.03-Matricula n%l7.603, en 06 de novembro de 1.989.

Pela escritura piblica lavrada no dis 23 de agosto de 1.989, as f1s,032,

do livro n®118, no Cartorio de Notas local, procede-se a presente para -

constar que a proprietdria teve a sua razfo social alterada para "CARTES-
C0S ~ FMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS S/A, conforme faz prova ata da assem=

bléia realizada no dia 30 de setembro de 1.988, registrada na Junta Co -

mercial do Estado de S8o Paulo - JUCESP sob o n243.366, em 12,1088, da~
qal uma via fica arquivada em cartoric.—

=contimia na ficha 02="
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

: i S
| © Escrevente Matorizado: AN T4

.| SASAKI, é portadora atualmente do RG. n°717.479-9-PR.
- AESCREVENTESY Adcfil o~  SUELIA. DOS SANTOS.-

E
s ) 8 Bﬂ' de Cotla
Matricula ‘ ficha
= 2= | 7 )eim)3L e utibro g 19 80,
cartorio.- ' r A B

0 Ezcrevente Autorizados
D:NCz$1,00 o= ;

Av.04-Matricula n®l7.603, en”/06 de novembro de 1.989,

Pela mesma escritura referida na Av.03, retro, procede-se a presente para

=

expedido pela referida Prefeityz

D:NGz$1,00 om By :,Z - : = e
R.05-Matricula nl7.603, em $% de novembro \de 1,989,

TTIULOs~ VENDA E COMPRA .-

Pela mesma escritura referida na Av.03, a proprietdria retro nomeada e -
qualificeda, transmitiu o imdével itodo objeto desta matricula por venda -

feita & AIRTCN ESHIM SASAKI, j& qualifieca: importdncia de NCz$e.es |

do instrumento .-
Valor Venal:NCz$1.504,53 .- 7 e _.
0 Escrevente Autorizado:__/ /¥ p MAURY CORREA), -
DsNC2$64,50 o \ :

Av.06, em 29 de junho de 206{

Pela escritura adiante registrada, e conforme faz prova cédula de identidade
‘apresentada, procedo a presente para constar que SHIZUE HASUDA

" R.07, em 29 de junho de 2000.
Titulo: Venda e Compra.

- Pela escritura lavrada aos 12 de junho de 2000, pag. 213/216 do livro n®140
- do Servico de Registro Civil e Tabelionate de Jandira, Comarca de Barueri-
sp, os proprietarios AIRTON ESHIM S8ASAKI, e sua mulher SHIZUE
HASUDA SASAKI, ja qualificados, transmitiram o imovel desta matricula a
- MARIVONE SIGNOR MOTTA, brasileira, administradora, RG. n®12R3238355-
SC, CPF/MF n°391.695.610-87, casada no regime da comunh&oc parcial de
bens, na vigéncia da Lei n°8.515/77, com PAULO DA SILVA MOTTA,
_ brasileiro, diretor de vendas, RG. n°4031564745-RS, CPF/MF n°406.681.850-
15, resmientes e domiciliados na Rua Franklin Saldanha de Castro, n°205,
Segue verso

Mod, 10 - 5.000 « 4/8%
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17.603

Matricula ‘ ‘ ficha

N "eI'SO.

Palos Verdes, Bairro da Granja Vianna Carapicuiba, Sao F'aulo pelo valor

de R$ 15. 500 00. Fm emltlda a dec[aragao sobre operacao imobihana
-(DOI).- ;

A ESCREVENTE Sor , | WDOS SANTOS.-
D.R$229 55 Lo . P.108.409 GSJ.

..Av.08, em 28 de janeiro de 2.002.

Procede-se a bresente “ex-officio” para ficar constando que ac-Ruas Trés e
Quatro, atualmente sadc denominadas RUA CAFELANDIA e RUA JAHU,| .
respectlvamente\ conforme Decreto n® 1.329 de 14 de margo de 1.979, da

Prefeltura Mun:m;l de CV
(JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,

dlgltel E . (SUELI A.DOS SANTOS) escrevente

autorizada, conferi e achei conforme.-
D:R$6,47

R.09, em 28 de janeiro de 2.002.
TiTULO: VENDA E COMPRA.

Pela escritura plblica lavrada aos 10 de dezembro de 2.001, as fls.189/202 do
livro n® 216, no Cartério de Registro Civil e Tabelionato de Vargem Grande
Paulista-SP, os proprietarios MARIVONE SIGNOR MOTTA, e seu marido
PAULO DA SILVA MOTTA, ja qualificados, transmitiram o imoével desta
matricuia & ARTUR TOCHIMITSU HIZIOKA, comerciante, RG n° 13.103.618-
SP., CPF/MF n° 017.738.278-39, e sua esposa ELIZA TIEMI YOSHIOKA
HIZIOKA, comerciante, RG n® 17.494.070-1-SP, CPF/MF n°® 082.417.688-00,
-ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh&@o parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Jamile Abrah&o kalil,
n® 126, Jardim \Odete, Sdo Paulo-SP, pela importancia de R$90.000,00. Foi
emitida pelo Tabeljonato a Declaragéo sobre Operagé&o Imobiliaria ~ DOL

EU ____ (JOAS1UTZ SIMOES) escrevente autorizado,

digitei, EU CXAET e (SUELI A. DOS SANTOS) escrevente

autorizada, conferi e achei conforme.-
D.R$481,22 Prot. 117.544

-Segue ficha 03-
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
i iacmen it de Cotia - 0?8*"1)(991 -7

SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

17.603 03

Cotia,

Av.10, em 27 de margo de 2017 .--

SEPARACAQ.-

Pelo requerimento adiante mencionado, procede-se a presente para constar a| -
Separagéo Consensual do casal ARTUR TOCHIMITSU HIZIOKA e ELIZA|

TIEMI YOSHIOKA HIZIOKA, conforme comprova a averbagao feita em 20 de
setembro de 2005, & margem da certiddo de matrimbnio n® 27132, lavrado &
fl.050 do livro B-90, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de
Interdigdes e Tutelas do 1° Subdistrito de Osasco-SP, nos termos da r. sentenga
proferida acs 22/08/2005, transitada em julgado, voltando a mulher a assinar o

nome de solteira, ou seja “ELIZA TIEzzYOSHIOKA" ;
O escrevente autorizado, - ___(Bel.Wanderson Xavier Rocha)

D.R$(15,67) \ Prot 266.378 - M.H.F.A -

Av.11, em 27 de margo de 2017.—-

CONSTRUCAO. -

Pelo requerimento firmado em 30 de janeiro de 2017, em Cotia-SP, procedo a
presente para constar que sobre o imodvel desta matricula foi construida
residéncia unifamiliar, com area total de 189,08 metros quadrados, sendo:
Pavimento térreo com 116,59m? (residéncia com 86,33 m? e abrigo para auto
com 30,26m?) e Pavimento superior com 72,49m?, sito na Rua Cafelandia, n°
28, esquina com a Rua Jahi, conforme prova o Habite-se n°® 280/2001
expedido pela Prefeitura de Cotia -SP. Foi apresentada e arquivada a Certidao
Negativa de Débitos relativos as contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros
—~ n° 000542017-88888084, CEIl: 51.238.51084/69, sendo atribuido & construcao
o valor de R$ 200.000,00. Valor Sinduscop/fevereiro R$ 300.151,26. -
|

O escrevente autorizado, —."__ (Bel.Wanderson Xavier Rocha)

D.R$(357,71) - Prot 266.378 - M.H.F.A

L

Av.12, em 25 de outubro de 2017.--

DIVORCIO. -

continua no verso

MOD. 10




Valide aqui
este documento

=
[m)]
>
e
n
(a2
)]
=
@
o
~
O
o
Lo
=
0
<
()
el
~
7]
O
(o)
o
<
A
Q
[@)]
—
N
ol
c
<
0
[3)
z
—
(o)
o
@©
£
2]
[2]
@©
~
™
2]
Qo
—
=
e
3
(@]
(9}
(%]
@
X
£
o
c
@)
o
c
@©
Q
©
O
-
c
[J)
1S
3
[&]
(o)
©
(Y]
+—
[%2]
Q
[}
R
©
>

~ matricula = " ——ficha

17.603 03

Verso

‘| de casamento, matricula n® 115022001055019850,

1 ARTUR _TOCHIMITSU HIZIOKA,~o imével desta

- | Pelo instrumento particular firmado na cidade de Cotia-SP, em 18 de outubro de

2017, e conforme prova a averbagao feita aos 18 de outubro de 2017, por
sentenca proferida em 24 de setembro de 2017 transitada em julgado do assento
0090005000027 132-75,
° Subdistrito de Osasco-SP,
da a conversdo de Separagido
ITSU HIZIOKA e ELIZA TIEMI

do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturai
procedo a presente para constar que foi de
em divorcio do casal ARTUR TOC
YOSHIOKA.

A Escrevente Autori (Sueli Aparecida dos Santos).

D.R$ 15,67 (/ / : " Protocolo: 274.942

R.I‘IS em 05 de dezembro _de 2017 .-
PARTILHA -

Pelo Formal de Partiiha passado em 30 de novembro de 2017, pelo sz de

 Direito da 3% Vara Civel do Foro da Comarca de Cotia-SP, extraido dos autos

outros procedimentos de jurisdigdo voluntaria — alienacgédo judicial, processo
digital n® 1010695-35.2017.8.26.0152, nos termos da sentencga proferida em 16
de ‘novembro de 2017, transitada e ELIZA TIEMI YOSHIOKA e

199.469,04, foi partllhado na pr porgao de 50%

O escrevente autorizado £ Gerson Q. dos Santos-Janior.
Justica Gratuita b Protocolo. 276.211

Prenotado sob n® 294.719 em 28!02;’2019
R.14 em 04 de abril dé 2019. - - :

VENDA E COMPRA.-

Pelo instrumento partlcular com forca de escritura pubhca firmado em 22 de
fevereiro de: 2019, em ltapecerica da Serra-SP, os proprletarlos ARTUR -
TOCHIMITSU HIZIOKA e - ELIZA TIEM! YOSHIOKA, ja qualificados, -
transmitiram o imével desta matricula 2 CRISTIANO ITSUKI DE PAULA

' YAMASHITA, brasileiro, separado judicialmente, trabalhador de artes graficas,

RG n° 21.803.433-7, CPF/MF n° 166. 486 128-94, residente e domiciliado na Rua

continua na ficha 4
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LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL " SERVENTIA DO REGI@O DE IMOVEIS |
matricula ficha de Cotia - CNS: 11091-7 -

17.603 04 .. Abril 2019

| D.R$ 601,40(50%) .

Cafelandia, n° 28, Parque Paulistano, Cotia-SP, pelo valor de R$ 400.000,00,

| sendo: R$ 170.000,00 valor dos recursos proprios e R$ 230.000,00 referente ao

financiamento concedido, pagaveis na forma, com as. cléusulas e condigdes
constantes do-titulo.-

o escrevente autorizado ‘111 i) ﬂ A Bel. Humberfo H. S. Oliveira. .'
D.R$ 688,04(50%) '

Selo digital: 1 1991732100 00000051 54719X

'Prenctado sob n°294.719 em 28702!2019

| R.15 em 04 de abril de 2019. - ) ' ‘ s

‘ -ALlENAgﬂo FIDUCIARIA'~

Pelo 'mesmo instrumento partlcular mencionado no R 14 desta, o proprletar[o
CRISTIANO ITSUKI DE PAULA YAMASHITA, ja qualificado, alienou

| fiduciariamente ‘o imével desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, -inscrita no-CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede na Setor.
Banéério Sul Quadra’ 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, para garantia do mituo no
\'!'alo'f-:'dé"R$230'—.000,00, que sera pago no prazo de 360 meses; a taxa anual de |
juros: nominal 9,7978% (taxa de juros balcao), 8,4175% (taxa de juros reduzida),
e efetiva 10, 2500% (taxa de juros balc&o), 8, 7500% (taxa de juros reduzida); |
Sistema- de Amortlzag.éo SAC; vencimento do primeiro encargo mensal:
01/0472019; valor do encargo inicial total: R$ 2.685,39 (taxa de jures balcao), R$
2.420,84 (taxa de juros reduzida); origem dos recursos: SBPE; Enquadramento:
SFH: valor da.garantia fiduciaria e do imovel para fins de venda erri leildo publico: |
R$ 520‘ 000,00, com as demgjs clausulas e condigbes constante do contrato.-

LS

O escrevente autonzado _/’114, Bel. Humberto H. S. Oliveira.

-Selo digital: 119917321000000005154819V

Prenotado'sob n® 294 719 em 28/02/2019.
-A\?."IS em-04 de-abril de 2019. -

" | cEDuLA bE'CRE_plTo.IMOB!LIARlo.—_ s

Pela’ Cédula’ de ‘Crédito Imobiliario n® 1.4444.1102357 - 0- Série 0219, emitida
em.22 de fevereiro.de 2019, em ltapecrica da Serra-SP, rios termos do artigo 18

— e segumtes da Lei n®10. 93‘1!2004 na condigéo Integral e.Cartular, onde consta

continua no verso

Mou._ 10
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-matricula —— — ficha

17603 -~ | | 04 o TR T

Verso

| © escrevente autorizado

como credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada; e como devedor,
CRISTIANO ITSUKI DE PAULA YAMASHITA, j& qualificado, da quantia de R$
230.000,00, garantida pela alienacfo fiducidria a que se refere o R.15, da qual
constam os seguintes dados: valor do crédito em 22 de fevereiro de 2019 - R$
230.000,00, sendo que a data de vencimento, valor das prestages, critério de
atualizagdo monetaria, taxa de juros, encargos e demais. caracteristicas do
crédito; séo as constantes do instrumento concernente a venda e compra e
alienacéo fiduciaria, registrados sob os.n° 14 e 15 desta matricula, com as .
demals clausulas e cond%constantes do titulo.-

A’ﬂWA{)BeI Humberto H.-S. Oliveira.
D.NIHIL

Selo dlgltaf 1199173E, 000000005‘1 5491 95

L S .- 7 A
Pre_n'ot'ado sob n° 400.091, em 05:‘05:’2025.
Protocolo ONR: IN01375588C .

AV.1 7, em 19 de fevereiro de 2026.

| CANCELAMENTO -CCI

Pelo mstrumento partzcular adiante mencronado e conforme item 1.3 da
declaragao da credora fiduciaria noticiando que a cedula de crédito imobiliario n®
1.4444.1102357-0 -- - Série: 0219, emitida aos 22/02/2019; em ltapecerica da
Serra - SP, nao foi objeto de transferéncia a terceiros, procede-se a presente
para constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,

-autorizou o CANCELAMENTO da Cedula cle Credlto imobiliario menclonada

na Av.16 desta matrlcula : _ ,
| Escrevente autorlzado . % - Claudio Dlerklson Mendes Bachiega. |

‘Selo d!gltal 11991733100000008431 8726W

" Prenotads sob n® 400, 091 em 0510512025

Protocolo ONR: IN01375588C
AV.18, em 19 de fevereiro de 2026.

CONSOLIDACAQ

Pelo requerimento firmado aocs 02 de fevereiro de 2026, em Florianépolis-SC, _
com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, a propriedade do |

continua na ficha §
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LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA @REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha — ~de Cotia - CNS: 11991-7

| 17603 | 05 Cofia, de de -

imével desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que o devedor fiduciante

CRISTIANO ITSUKI DE PAULA YAMASHITA, ja qualificado, ndo atendeu a

intimag&o para pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certidao de
franscurso de prazo sem a purgagido de mora, juntamente com a guia do
imposto de transmissdo (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento.
Foi atribuida & consolidagao o valor de R$549.930,40.
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Escrevente autorizado, &= Claudio Dierkison Mendes Bachiega.
Selo digital: 119217331000000084318826U
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Valide aqui
este documento
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imdveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 17.603, e que nos arquivos desta Serventia n3o ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedic3o.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 19 de fevereiro de 2026.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000084336726A
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 400091




