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4° OFiCIO DE REGISTRO DE “"2;“":3“6; 8 loDsA/T;o "y
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
CNS 093344

Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Fragdo ideal de 0,004057624, que correspondera
ao apartamento 105 do bloco 02, do prédio a ser construido scb o n°
1.735 pela Avenida Padre Guilherme Decaminada, onde existe o prédio
n°1525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada a demolir, empreendimento
que sera denominado "Parque Recanto da Serra", e seu respectivo terreno
designado por lote 02 do PAL 48.173, com direito ao usc de uma vaga de
garagem descoberta, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no
todo 31,5%m de frente em curva subordinada a um raio interno de
818,00m, mais 26,97m, mais 15,71lm em curva subordinada a um raioc
interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2,
por onde mede 138,88m, mais 13,5lm em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada B,
por onde mede 62,24m; 171,62m a direita, confrontando & direita com o©
lote 1 do PAL 48.173; & esquerda com a Rua Projetada A do PRA 12.143;
aos fundos <com a Rua Projetada B do PAA 12.143, tendo o
referido imével &rea privativa real de 46,39m2 e Aarea real total de
46,39M2.%.X. X.X. X. K. X, X, X.X.X.X. . R.X.X.X.X.X.X . X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORAC}@ES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°13.110.422/0001-61. Adquirido parte por
compra feita a AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme
escritura de 12.01.2012, do 9°0ficio de Notas desta cidade, 1°2765,
fls.18, aditado pela escritura de 03.07.2012, do 9°0ficio, L°2774,
fls.71, registradas em 16.07.2012 sob o R-14 e AV-15 da matricula
179.449, e parte por extincdo de condominio de MRV MRL NOVOLAR 1II
INCORPORACOES SPE LTDA, e outras, conforme a escritura de 14.11.2013,
do 9° Oficio, L°2807, fls.048, registrada sob o R-2 da matricula
231867, em 17/12/2013, o memorial de incorporacdo registrado sob o R-4
da matricula 231867, em 19/05/2014.X.%X.X. X. X.X.X. X. X. X.X.X. X.X. X, X. X. X

AV - 1 - M - 236300 - TERMO DE URBANIZACAO:Consta averbado em
17.12.2013 sob o AV-20 da matricula 179.449 e AV-1 da matricula 231.867
em 17.12.2013, o Termo de Urbanizacdo n°023/2013, datado de 17.07.2013,
lavrado as f1s.023/023V do Livro n°04 de Folhas Soltas, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.324, datada de
18.09.2013, verifica-se que de acordo com o processo n°02/000.184/2011
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assgina e assumem MRV MRL NOVOLAR II
INCORPORACOES SPE LTDA e outros, mediante as sequintes clausulas:Pelo
presente termo as outorgadas se obrigam a urbanizar a 1)Avenida Padre
Guilherme Decaminada na pista adjacente ao lote, na extensio de
165,00m, correspondente a testada do lote; 2)Rua Projetada A do PAAR
12.143, na pista adjacente ao lote, na extens3o de 170, 00m
correspondente a distdncia entre a Avenida Padre Guilherme Decaminada e
a Rua Projetada B do PAA 12.143; 3)Rua Projetada B do PAA 12,143, em
toda a sua largura, na extensdo de 160, 00m, correspondente a testada do
lote, da Rua Projetada A do PAAR 12.143 até a Rua Projetada C do PAL
12.143, conforme PAA 12.143 de acordo com o despacho de 30.04.2013 da

Comtmaoverso

2260 §202/¥0/80 - VATIS VA OLY3gNNH NYHO1 Jod sjuawienfip opeuisse 10} 0Juswnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=1cbad1fe-5734-44c6-9a76-a3222fba498a

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 1cbadlfe-5734-44c6-9a76-a3222fha498a

CNM: 093344.2.0236300-88

U/CGPIS/GPH, fls.22. As obras de urbanizagdc deverdo atender ao gque
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos 6rgios responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de
suas  competéncias. A inadimpléncia de obrigagdo anteriormente
assumida importard na ndo concessdo de "habite-se™ para qualguer
edificagdo que venha a ser construida no local, até a conclusdc das
obras de urbanizacido e aceitacdo dos logradouros em questdo. Qualquer
importancia devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera
inscrita como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das
multas de 20%, juros de 1% ac més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugao, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de advogado
de 20%. As outorgadas comprometem-se a respeitar a fazer cumprir
integralmente, as cbrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando
ao direito de pleitear do Municipio qualquer indenizagdo relativamente
ao estabelecido neste termo, pondo, desde J& a salvo de quaisquer
dividas ou contestacdes futuras. Demais condigdes constantes do titulo.
Rio de Janeiro%hﬁéﬁm%%h%aké§§4.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x;x.x.x.x.x.x.x.
Escrevente

O OFICIAL. Matrcula/84:23048
R

AV - 2 - M - 236300 - CONSIGNAGAO:Fm cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artige 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral de. Justica deste
Estade, para o registro do Memorial de Incorporagdo objeto do R-4 da
matricula 231.867, fica consignadoe que: Constam em nome da
Incorporadora MRV MRL NOVOLAR RJ VT INCORPORACOES SPE
LTDA, apontamentos de feitos ajuizades na certiddo do 3° Oficio de
Distribui¢do da Comarca desta Capital, apontando acdes ordinarias em
andamento contra a Incorporadora e ainda na certidio da Procuradoria da
divida ativa do Municipio. Rio de Janeiro, RJ, 19/05/2014.%X.X.%.X.X.X.%

Matheus Alves da Gonceigl

0 OFICIAL Escrevente
Matricula: 94-2%
P

AV - 3 - M - 236300 - CONSIGNACAO: Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 231.867 em 19.05.2014, que face a existéncia de uma
edificagdc no terreno desta matricula designada por prédio n®l1525 a
demclir, pela Rua Padre Guilherme Decaminada, e ainda, face ao registro
do Memerial de Incorporagdo para edificagio de empreendimento que
recebera o n°1735 pelo mesmo logradouro, fica consignado que a
reqularizagdo do empreendimento em questdo com a consequente averbacao
de seu habite-se deverd obrigatoriamente ser precedida da averbacdc de
demoligdo da Mtheysdlves dafomaiocdo. Rio de Janeiro, RJ, 19/05/2014 8 %% R

Escrevente
0 OFICIAL Matricula: 4-23848

AV - 4 - M - 236300 - GRAVAME: De conformidade ICOHl o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.oel da ConsolidagéolNormatlva da ;orregedorla
Geral de Justica do Estado de Rio de Janeiro, fica c9n51gnado’gue o]
imbvel desta matricula se configura como futura unidade auténema,

Segue as fis.2
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estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
19/05/2014 . 8. %. X X X K. X X. X . X. X X X. X . X. X . X. X, K. K. K. X.X. X.X.X.X.X.X.X.
s Avesic .., .,
0 OFICIAL Escrevents
Malricuta: 94-23845 y
AV - 5 - M - 236300 - AFETETRO: Pelo requerimento de 19.02.2014, MRV
MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORACOES SPE LTDA, submeteu a incorporacdo do
empreendimento do gqual o imdével desta matricula faz parte ac regime de

* afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei

4591/64, com alteragbdes introduzidas pela Lei n°10.931/2004. Desta
forma, constituindo-se em patriménio de afetacdo, o conjuntoc de bens, o
terreno e as acessbes, o0s direitos e obrigagdes vinculadas &
incorporagao, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se unica e exclusivamente & consecucde da incorporacdo do
empreendimento e & entrega das unidades imobiliadrias aos futuros
adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incomunicdveis em
relacao aos demais bens, direitos e obrigacées do patriménio geral da
incorporadora. (Prenotag¢do n°610165 de 16.06.2014). Rio de Janeiro, RJ,
22/07/2014.% . X . X K. K. X X, K. X. X. X . K. K. X.X. X.X. K. X. K. X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
Matheus Alves da Conceicio

Estrevente
O OFICIAL. ovla: 4.2

AV - 6 - M - 236300 - DEMOLICAO:- Pelo requerimento de 09.09.2014,
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°10/003%/2014
de 05.09.2014, hoje arquivados, verifica-se que foi concedida licenga
para legalizacdo de demoligdo de prédio residencial unifamiliar sob o
n°1.525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, com &rea total demolida
de 207,00m2, tendo sido a aceitacdoc concedida em 04.09.2014.

Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa & obra, conforme
provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21.06.2013. (Prenotacgéo
n°617104 de %ﬁ&&gﬂagiﬂmmdﬁ&o de Janeiro, RJ, 22/10/2014.%.%.%X.X.X.X.X.X

Escrevents
O OFICIAL. MaMMa:N-Zm
z

AV - 7 - M - 236300 -“RETIFICACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
19.02.2015, capeando documentagdo que determina o artigo 32 da Lei
4591/64, hoje arquivados, verifica-se que foi requerida pela MRV MRL
NOVOLAR RJ VI INCORPORACOES SPE. LTDA, a retificacdo do Memorial de
Incorporagdo objeto deo R-4 da matricula 231.867, sendo alterado as
alineas "J" e "P" do artige 32 da Lei 4591/64, face as modificacées
ocorridas, relativamente a desvinculacdo de 07 vagas de garagem do
apartamento 512 do bloco 04, permanecendo do empreendimento a ter 247
vagas de garagem, cabendo o direito de uso de 01 {uma) vaga de garagem
aos apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a 412, 501 a 512

COMMOa 0 VBerso
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do bloco 01; apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a 412,
501 a 512 do bloco 02; apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312,
401 a 412, 501 a 512 do bleco 03, apartamentos 101 a 112, 202 a 212,
301 a 312, 401 a 412, 501 a 512 do bloco 04, e 02 (duas vagas de garagem
aos apartamentos 201 e 202 dos blocos 01 a 03 e apartamentos 201 do
bloco 04, sendo usadas de forma indeterminada, e nas demais cendicdes
do tituleo. (Prenotagdo n°625428 de 02/03/2015) (Selo de fiscalizagdo

eletrénica n°EASQ 89396 MGL).Rio de Janeiro, RJ, 23/03/201&@@,&1@5@@;&@.‘,

Escrevenie
’tricula: 9423848

R - 8 - M - 236300 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular de Mituo e
hipoteca de 30/09/2014, MRV MRL NOVQLAER RJ VI INCORPORACOES SPE LTDA,
ja qualificada, deu em hipoteca o imével desta matricula, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade,
CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de

R$11.737.053,51 { incluido neste valor outros imbéveis), sendo o prazo
de amortizagdo do presente financiamento é de 24 meses, jurcs, forma de
pagamento e demais condigdes constantes do titulo. | Prenotacao
n°623910 de 28/01/2015).Rioc de Janeiro, RJ, 31/03/2015.
EAUE 26551 YPR Matheus Abves da Conceigio

Escrevente

Matricuta: wﬁ@/

AV - 9 - M - 236300 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecéria objeto do
R-8, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
29/03/2016, que hoje se arquiva. (Prenotacio n°644365 de 13/05/2016)

(Selo de fiscalizacdo e Mathes B "EBNV 15067 YEY). Rioc de Janeiro, RJ,
20/05/2016. O OFICIAL Eﬂﬁ?ﬂ’a(ﬂmg&o

MW&EEE%MB
Vi

R - 10 - M - 236300 - COMPRANE~VENDA:Pelo instrumento particular de
29/03/2016, a proprietéria j& qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
ALESSANDRO  SILVA LEAL, gerente, identidade n® 05959441765, do
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 118.88%.067-07 e sua mulher STEFANIE RIOS
COELHO NUNES LEAL, do lar, identidade n°® 241594589, do SECC/RJ, CPF/MF
sob o n° 142.578.947-17, brasileiros, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, residentes nesta cidade. Valor do imdvel atribuido
pelos contratantes:R$137.500,00(sendo com recursos concedidos pelo
FGTS na forma de descontoc no valor de R$15.101,00). Isento de imposto
de transmissdo, conforme quia n°2032036. (Prenotacdo n°644365, em
13/05/2016) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica, n°EBNV 15068 KCB). Rio de
Janeira, RJ, 20/05/2016. O OFIcmuSélmdm‘m\“

Matriculg’ .

R - 11 - M - 236300 - ALIENACAO FIDUCIARIAvPelc instrumento particular

datado de 29/03/2016, os adquirentes do R-10, deram a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiduciidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04,

Seque as fis.3
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em garantia da divida de R$97.753,72, a ser paga em 360 prestagdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA PRICE,
vencendo~se & 1° no valor de R$575,04, & taxa nominal de 5,5000%a.a.,
efetiva de 5,6409%a.a e nas demais condicdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°644365, de 13/05/2016) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico
n°EBNV 15069 ZFK) . Rio de Janeiro, RJ, 20/05/2016.0 oMateuahlvesdaConceigho

Matrlwla:%
AV - 12 - M - 236300 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje regi'str‘aaa/na
Ficha Auxiliar n°2471, a Convencdo de condominio do imovel desta
matricula. (Prenotagdo n°649210 de 07/10/2016)(Selo de fiscalizacgdo
eletrénica n°EBVD 23629 SMZ).Rio de Janeiroc, RJ, 15/12/20)the@AlREiaCimeicio
Escrevento
. Matricula:
AV - 13 - M - 236300 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/07/ .
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 10/0036/2017,
de 07/07/2017,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com o
processc n° 02/003713/2010, o imével da presente matricula, teve sua
constru¢dc concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em
07/07/2017.Dispensada a apresentacido da CND do INSS relativa & obra,
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013
( Prenotagdo n°658989 de 18/07/2017) (Selo de fiscalimmﬂmca

n°ECCP 87838 ABP). Rio de Janeiro, RJ, 25/07/2017.0 OFICIAL Esuevens M

Malricula: 94-23848
AV - 14 - M - 236300 - INTIMACAO: Na qualidade de credor Fiduciarid—%
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta
cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, através do Oficio
n°12329/2018 de 20/03/2019, hoje arquivado, requereu nos termos do
Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, & Intimacdo dos devedores
fiduciantes ALESSANDRO SILVA LEAL, CPF/MF sob o n° 118.889.067-07 e sua
esposa STEFANIE RIOS COELHO NUNES LEAL, CPF/MF sob o n°® 142,578.947-
17, garantide por Alienacdo Fiducidria R~(11), para cumprimento das
obrigagdes contratuais relativas aos encargos vencidos e ndoc pagos. A
intimagdo requerida pela credora fiducidria acima gualificada, resultou
O que se ségﬁé: Os devedores fiduciantes foram notificados, conforme
certiddo do 4° Oficio do Registro de Titulos e Documentos desta
cidade expedida em 29/03/2019. (Prenotagdo n°679009 de 14/03/2019) (Selo
de fiscalizacgdo eletrammmmmw UQS) .Rio de Janeiro, RJ,

29/08/2019. O OFICIAL. Escrovents
Mamaa:mm/a@ P

AV - 15 - M - 236300 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°476714/2024,
de 13/05/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

j& qualificada, foi intimado o devedor ALESSANDRO SILVA LEAL, CPF/MF
sob o n° 118.889.067-07, é‘ sua mulher STEFANIE RIOS COELHO NUNES LEAT.,
CPF/MF sob o n° 142.578.947-17, conforme notificagdo entregue

COMIMIE 0 VeIs0o
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pelc Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigacdes relativas a
alienagdo fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que nao
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°727218 de 14/05/2024. Selo de fiscalizacdc eletrdnica

n°EEPH 71526 AMV. Ato concluido acs 16/07/2024 por Roberta Oliveira
(94/24159) .

AV - 16 - M - 236300 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 11/02/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdoc de promover
leildo pablico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela gula n°2782262.

Prenotagdo n°®736905 de 24/02/2025. Selo de fiscalizac3o eletrénica

n°EEUB 52875 RWI. Ato concluido aos 01/04/2025 por Matheus conceicic
{(Mat. TJRJ 94/23848).

AV ~ 17 - M - 236300 - CANCELAMENTOQ DE ALIENACi\O FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdc de conselidacdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°736905 de' 24/02/2025. Selo de. fiscalizacdo eletrdnica
n°EEUB 52876 NRJ. Ato concluidc aos 01/04/2025 por Matheus conceicio
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da mesma,
bem como todos o0s eventuais O6nus e gravames, acgles reais e pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdvel, seus proprietérios ou detentores de direitos, registrados e/ou
averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotacdes efetuadas na presente
matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja
101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ,
03/04/2025. Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:01h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 102,61 R$ 2,05 |R$20,52] R$5,13 | R$ 5,13 615

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEUB152§7Z GMR

http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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