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Fracao Ideal de 0,002280 que correspondera ao apartamento n.°1103 do Bioco 01 do
Prédio n.°172 com frente para a Rua Carolina Ferreira, doc Lote "C", da citada Rua
Carolina Ferreira, com 15.639,19m? de area total, medindo 110,00m de frente para a citada
rua, 182,30 pelo lado esquerdo, confrontando com imoével do loteamento Vila Santo Antdnio,
200,00m pelo lado direito, confrontando com o imovel de Alcine Pires de Oliveira, e outro, e
77.00m de fundos, confrontando com a Fazenda Nova Aurora, situado no Bairro Areia
Branca (Lei Municipal n°® 725/98), neste municipio e Estado, com Retificagéo de Area Total
sob o Av-1, datado de 07.04.2011, e Memorial de Incorporacdo socb o R-2, datado de
07.04.2011, ambos junto & matricuia n.°5.094 desta serventia, conforme Certid2o de
Aprovacéo de Projeto n.°364/CCCIED/2010, emitida pela PMBR em 10.12.2010, garantido o
direito ao usc de uma vaga de garagem, nos termos do AV-4, datado de 16.08.2011, da
citada matricula do Empreandimento denominado "Doce Lar Conquista™, de propriedade
de BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A, inscrita no CNPJ/MIF sob n.®
10.400.054/0001-06, com sede na Avenida das Ameéricas, n.°3.434, bloco 02, salas 601 a
608, 703 a 706, parte, Rio de Janeiro, neste Estado, havido por fitulo devidarnente
registrado nas matricuias n.°4.978 e 4.980, com &rea oriunda d= remembramento, qus
originou a matricula n.°5.094, conforme Certiddo de Remembrameantc n® 067/CCCIED/2011,
da PMBR, emitida em 03.03.2011 e Certiddo n°® 091/COCIED/2011, da PMBR, emitida em
31.03.2011, através do processo n® 12/00083/11, assinada pelo Subsecretario Sandro C.
Meirelles e pelo Secretario Municipal de Habitagdc e Urbanismo, Roberto Lenza Gormes,
devidamente registrada na supramezci.onada matricula n.°5.094, em 07.04.2011. Belford

Roxo, 23 de Agosto de 2012. E,A (Katia de Oliveira Dias), Escrevente, digitei.
Eu,_ Aot _(Thais de Carvalho Fernandes Bomfim), Escrevente, conferi.

R-1 — 6.849 - (Prot.: 18.922 de 24.07.2012) - COMPRA E ViENDA - Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terrenc e Mutuo para
Construcdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienacdo Fiduciariza em Garantia
Outras Obrigagées - Apoio a Produgao - Programa Carta de Créditc FGTS e Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS -
Contrato n.° 855552123741, datado de 20.04.2012. a proprietaria BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS SA, acima qualificada, vendeu o imével objeto da
presente matricula para CHESMA NIEDZIELSK! CORREA, brasileiro, divorciado, vendedor
de varejo e atacado, portador da carteira de identidade n.°02418657400, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.° 912.508.467-49, residente e domiciliado na Rua
Calateia, n°® 458, Anchieta, Rio de Janeiro, neste Estacdo, peio valor de R$115.000,00; sendo
composto mediante: Recursos Proprios: R$19.223,05; Desconto Concedido pelo Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS: R$14.036,00 e Financiamento concedido peia
Credora: R$81.740,25. A aliquota do ITBI n® 72.08.012.06.774-3 foi reduzida a 0% (zero por
cento) pela SEMFA/PMBR, na foerma. do art. 3° da Lei Complementar n®. 103/2009, através
de Declaracac assinada pela Assessora Especial de Receita, Lucelena Vieira Gusmao
matricula . °11/4509, datada de 19.06.2012, aqui arquivada. Belford Roxo, 23 de Agosto de
2012 Eu, M Aen (Katia de Oiiveira Dias), Escrevente, digitei. Eu. (Thais de Carvalho

Fernandes Bomfirn), Escrevente, conferi. emcumentos (tevelas e valorss) At reg. 5-1 R8604,26; Guias 1-6 R$EE,E0, Inf. 1-¢
R$2.41: Dig. 1-8 R$13.65, G _elstr, 1-10 RS3.41; Arg_2-6 R$47 77 Busca 5-0bs 5° R$12 02 Pren. 1-2.9-10 R§2. 77 Subictal R$793.89, Distr, R$10.58; Total R$304 15

R-2 - 6.849.- (Prot.: 18.922 de 24.07.2012) - ALIENAGCAQO FIDUCIARIA - Nos termos dc
titulo supra, o devedoi fiduciante, CHESMA NIEDZIELSKI CORREA, acima qualificado,
alienou o imovel objeto da-presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJn® C0.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DFF, em garantia da divida de R$81.740,95, resgatavel no
prazo de 300 meses, pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo, a taxa anual de
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juros nominat de 5,0000%. e efetiva de 5,1163%, a ser paga em prestaqﬁes rne‘?fgrs [r:“:
sucessivas, vencendo-se a primeira no valor de R$631.88, de’ acorc{o com a C.:.ol.mu?
Sétima. Epoca de Reajuste dos Encargos conforme Clausula Decama Segu’n_da, E.nc::tfgus
financeiros no pericdo de construg@o/caréncia de acr_)rd_o com claklsu!a se_t;ma} -Efifgm
Roxo, 23 de Agosto de 2012. Eu, V) (Katia de Oliveira Dlag), Escrevente, digitsi. _,LL

o (Thais de Carvalho FernandeaBomfim), Escrevente, conferi. emclumenios ttabetas = valores): VIDE R-1

Dos. termos do ertion 46 da Lein 335052 =

Av-3 - 6.849 - (Prot.: 31.219 em 20.05.2014; - AVERBACAO - Nos termos do requerimenic
firmado por BROCOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S/A, atraves de seus
procuradores, Eliana Jacinta de Azevedo Taixeira, portuguesa, solteira, advoegada,
poriadora da carteira de identidade n® 122.904, expedida peia OAB/RJ, inscritz no CRFE/MF
n? 025.983.687-00, e Fabio Silva Oliveira, brasileiro, casado, advogado, portador da cariaira
de identidade n® 123.222, expedidza pela OAR/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n® 028.425.407 -
43, recsidentes & domiciliados na Avenida Paisagista José Silva de Azevedo Neto, 200, Bloco
8, 2% andar, Barra da Tijucsa, Rio de Janeiry, neste Estado, com firmas reconhecidas, datado
de 29.11.2013, na qualidade de proprietaria do imoével registrado na matricuiz 5.094, desta
Serventia, instruido com c6pia autenticada da procuracéo lavrada em 03.12.2013, no Livro
1838, Folhas 145/150, Aio 068, no Carioric do 10° Oficio de Notas da Capital deste Estado,
e Certiddo de Informacdc n° 353/SERHURB/2013, emitida pela SEHURB/PMER em
08.11.2013, a2ssinadza pelo Subsecretario Municipa!l de Habitacfo e Urbanismo, Marcelo de

Alrmeida Lirna, matricula 80/4670%, arquivadas ric protocolo 30.865 gue deu origem ao AV~
| 455, datado de 24.03.2014, da matricula 5054, proceds-s= a presente averbacao para
fazer constar que o Prédio n® 172, edificado no Lote C, da Rua Carclina Ferreira, no Bairro
Areia Branca, teve sua numeracio alterada para PREDIO n® 192, de acordeo com a vistoriz
realizada em 26.08.2013 e despacho exaradn ne Processo 12862, autuado em (09.12.2010,
emn peine de DALL - Construtera DALL AGNOL LTDA. Belford Roxg, 21 de Maio de 2014,
Eu,_@__.(Sandra Mara Lima de Francga), Escrevents, digitel. E!?gusm(Danie!e da Silva
Paredes), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico Nitmero: EAFC44860 BJIP

Emolumentos (tabelas e valores): Aw R$7571. Pien. R315,35; Subtotal R$92,10; FETJ RS16,42) Fundperj R$4,60; Funpsj RE4,80, Funarpen REBE6: el
B370/2012:R$1 83; Mutua R3141,49: Total RP13872

AV-4 - 6.849 - (Prot.. 32.314) - AVERBACAQ — Procede-se a presente averbacao para
fazer constar a Retificacdo do Memorial de Incorporacdo do Empreendimento denominado
"DOCE LAR CONQUISTA" devidamente averbado no AV-3 datado de 27.07.2011. no AV-4
datado de 16.08.2011 € no AV-456 datado de 29.07.2014 todos na matricula 5.094, desta
serventia. Belford Roxo, 28 de Agosto de 2014. Eu (Arleide Almeida de Carvalho),
Substituto, digitei. Eu,_ #% (Bruna Marcal de Souza), Escrevente, conferi Selo
Eletrénico Nimero: EAKTS5601 XKZ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$37.85; Pren. R$0,00 Subtotal R§37 85 FETJ R$7,57; Fundperj R$1,89; Funperj R$1,89; Funarpen: R$1,51; Lei 6.370/12 2%
R$0.75. Mutua R$11.49; Total R$62,35.

{AV-5- 8.849 — (Prot.. 33.403) - AVERBAGAO DE HABITE-SE - Nos termos do
{requerimento, com firma reconhecida, datado de 29.05.2014, firmado por Brookfield
%Empreendimentos Econdmicos S/A, acima qualificada, na qualidade de incorporadora do
jempreendimento DOCE LAR CONQUISTA, acima descrito, representada por seus
procuradores, Eduardo Akira Sugino, brasileiro. advogado, solteiro, portador da carteira de
lidentidade n® 206.943, expedida pela OAB/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 294.016.948-
193 e Maria Fernanda Ruiz Dalpino, brasileira, advogada, solteira, portadora da carteira de
‘identidade n° 18€.151, expedida pela OAB/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°. 272.653.068-
‘05, conforme procuracac lavrada em 03.12.2013, Livro 1836, fls. 145/150, do Cartério do
110° Oficio do Rio de Janeiro, neste Estado, instruido com a Certiddo de Habite-se
!n°4278/SEHURB/2014. expedida pela PMBR em 31.03.2014, assinada pelo Coordenadcr
Geral de Projetos — SAE da PMBR e Subsecretario de Habitacdo e Urbanismoc da PMBR,
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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
T\{a;rlculu ] Ficha Registro dehlm('weis )
f | Cartorio do 3° Oficio de Justica
6.849 ] ‘ 02F Praga Getulio Vargas, 137
L L J Emanoel Macabu Moraes
Oficial

/Marcelo de Almeida Lima, mat. 60/46709, e da CND/INSS n°. 198452014-88888964 - CEI: )
51.211.65964/72, procede-se a presente averbac@o para fazer constar a construcdo do
Apartamento 1103 do Bloco 01 do Prédio n° 192 com area de 54,8087m? sendo
46.36m? de area privativa, edificado na Rua Carolina Ferreira, Lote C, n°® 192, Areia Branca
(Lei Municipal n°. 725/98), neste Municipio e Estado; foi licenciado e vistoriado através do
processo n°. 12/000662/2010, autuado em 09.12.2010, recebendo seu respectivo HABITE-
SE. em nome de BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A, conforme a
documgntacdo aludida e aqui arquivada. Belford Roxo, 28 de Agosto de 2014.
Eu, (Arleide Almeida de Carvalho), digitei. Eu,__ < (Bruna Marcal de Souza),
Escrevente, conferi. Selo Eletronico Numero: EAKT95469 HMD

Emolumentcs (tabelas e valores). Ato tab. 20 R$129.45; Pren tab 2043 R$0,00; Busca tab 16,1 R$0,68; Subtota! R$130,13; FETJ R$26.02; Fundper; R$6,50; Funperj
R$6.50; Funarpen: R$5.20; Lei 6.370/12 2% R$2.58; Mutua R$11.49. Total R$188 42

AV-6 - 6.849 — (Prot.: 33.311) - AVERBACAO — Procede-se a presente averbacao para
fazer constar a Convengdo de Condominio do Empreendimento denominado "DOCE LAR
CONQUISTA" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n.° 51, datado em
28.08.2014, neste cartério. Belford Roxo, 28 de Agosto de 2014. Eu,ﬁ@i(l\rleide

Almeida de Carvalho) , digitei. Eu, ¥ (Bruna Marcal de Souz®)\ Escrevente,
conferi. Selo Eletronico Numero: EAKTS96014 YNA

Emplumentos (tabelas e valores): Ato R$75.71. Pren R$0.00; Subtotal R$75.71; FETJ R$15.14 Fundper) R$3,78; FunperjR$3.78; Funarpen R$3 02, Lei 6 370/12 2%
R$ 1.83 Mutua R$11.43. Total R$114.75

AV-7 — 6.849 - (Prot.: 72.894) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 21.05.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n°®633.727.623-04, conforme Oficio n°480466/2022 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacdo pessoal do devedor
fiduciante, CHESMA NIEDZIELSKI CORREA, qualificado no R-1, que restou Negativa, na
forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois na diligéncia realizada no endereco indicado na
notificacao, o devedor nao foi localizado,sendo informado que o mesmo mudou-se, estando
em lugar incerto, conforme Certiddo expedida em 06.11.2024, pelo Registro de Titulos e
Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente
averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para
constituir em mora o devedor fiduciante, CHESMA NIEDZIELSKI CORREA, dando
publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurando direitos de terceiros
interessados e estabelecendo o termo para a consolidacao de propriedadegpelo fiduciario
(art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 27 de Novembro de 2024. Eu, y __ (Marcelo
Martins de Souza), Escrevente, matricula 94/25507, digitei. Eu, (Nicole Figueiredo
Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 94/20934, conferi. Selo Eletrénico Numero:
EEUF18504 RBK

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$663,06; Comunicagdes R$0,00; Pren. R$29,14, Subtotal R$692,20; FETJ R$138,43 Fundperj R$34,60: Fundperj R$34,60
Funarpen: R$41,52; Lei 6.370/12 2% A$13.84; Lei 7126/15 5%: A$37,12; Dist. R$0,00; Selo: A$S,18; Total: RSGA7 49

AV-8 — 6.849 - (Prot.: 74.400) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 27.11.2024, e Oficio
n°480466/2024 Caixa Econémica Federal - CESAV/BU, datado de 27.11.2024,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacao do devedor fiduciante
CHESMA NIEDZIELSKI CORREA, qualificado no R-1, conforme notificacao extrajudicial,
ora arquivada, e nao purgada a mora, conforme natificacao extrajudicial ora arquivada, com
editais de intimagdes publicados através do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de
Registro de Imoveis Eletrénico - Diario do Registro de Imodveis Eletrénico, sob as
Publicacoes n° 1490/2024, datada de 13.11.2024, n®1491/2024, datada de 14.11.2024 e
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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0006349-02
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imaveis
[ 6.849 } I pAY ] Cartorio do 3° Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

n°1492/2024, datada de 18.11.2024 em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7° da Lei n°
9.514/1997, procede-se a presente averbacao para consolidar a propriedade do imovel da
presente matricula, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.024.002.174.6 foi pago em 20.02.2024 no valor de
R$3.782,80, através do DAM n°62890832, sendo seu pagamento ratificado através da
certiddo de quitacao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 13.12.2024,
verificada sua autenticidade pelo cédigo de verificacao n°EE4216B40E, sendo os
documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no
valor de R$125.776,00. Belford Roxo, 29 de Abril de 2025, Eu,\éQL»h (long de Oliveira
Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509, digitei. Eu,_<J , (Camila Salles Faustino),
Escrevente, Matricula 94/23074, conferi. Selo Eletrénico Ndmero:EEXI41101-LRY

Emclumentos - Lei n® 3.350/1099 (labelas e valores). Ato R$663,08. Pren. R$29,14; Comunicagio: RS93.96; Subtotal R$7TEG,16; Fetj 20% - Lei n” 3.217/19938
AS157.19: Funperj 6% Lei n° 111/2006: R$39.28; Fundper] 5% - Lei n° 4.664/2005: A$39.28; Funarpen €% - Lel n® 10.234/2023: R$47,12; Aessag 2% - Lei n®
8.370/2012: R$15.68; ISSAN - Lei n® 7.128/2015: A$42.04; Dist. R$38.15; Selo Eletrbnico - Lei n° 9. 873/2022° R$5,18; BIB: R$0.00; Total: R$1.170,08.

AV-9 — 6.849 - (Prot.: 74.400) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Coédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 27.11.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbagao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-2 da presente malricula, referente ao contrato
n°8.5555.2123741, datado de 20.04,2012, liberando-o do 6nus gue o gravava. Belford
Roxo, 29 de Abril de 2025. Eu, ‘]{,E(Ioné de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula
94/25509, digitei. Eu, A (Camila Salles Faustino), Escrevente, Matricula 94/23074,
conferi. Selo Eletronico Numero:EEXI41102-FBL cmoumentos - Lot ¢ 3.350/1800 [abeias e valores): Ao A$663,06,

Pren. R$0.00; Comunicago: R$0.00: Subtotal R$663.06: Fetj 20% - Lel n® 3.217/1989: R$132,61; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$33,15, Fundperj 5% - Lei n®
4.664/2005: R833.15: Funarpen 6% - Lel n® 10.234/2023: R$30,78: Ressag 2% - Lei n® 6.370/2012: R$13.26:; |ISSAN - Lei n° 7.128/2015: R$35.59; Dist. R$0,00, Selo
Eletrénico - Lei n° 9.873/2022: R$2.60: BIB: RS$0.00: Total: R$953.19.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEXI41528-JTQ
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

Continua na ficha 03




Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q5VMC-AAS3E-7VZV9-P3P2Q

fico que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica da MATRICULA n° 6849, a qual se refere,
ida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos
translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores
de direitos relativos a0 mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data. 29 de abril de
2025. Assinatura digital do escrevente Camila Salles Faustino com matricula 94/23074.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 108,60

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 21,72

5% FUNDPERJ (Lei 4.664/05) RS 5,43
5% FUNPERJ (Lei 111/06) RS 5,43
6% FUNARPEN (6.281/12) RS 6,51
2% (Lei 6.370/12) R$ 2,17

ISSQN (Lei 7128/15) R$5,71

SELO - R$2,87

Total: RS 158,44

Belford Roxo, 02 de maio de 2025. ShMA
Consulte a validade do selo em:. 2’2*255;(')22619
http://www3.tjtj.jus.br/sitepublico
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