11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

este documento Av. Presidente Vargas, 542 - 10° Andar - Rio de Janeiro/RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R564Y-759PG-KSBAC-VE45Y

Tel.: 2263-2370 CEP: 20071-000 CNPJ: 27.128.834/0001-33
Enderego Eletrénico: www.11rirj.com.br

Maria Esther Wanderley Silva
Oficial

Titulo: |.Particular (22/05/2025), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o n°.709465 em 22/05/2025, no L° 1-AO, fls.
155V, foi registrado/averbado em 30/05/2025, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 131752 - Estrada do Galeao, 490, APARTAMENTO 202, na Freguesia NOSSA SENHORA

DA AJUDA.

Selo de Fiscalizaggo Eletronico/CCT N° EEXW 76285 LTS - AV.11 - Consolidacao de Propriedade

Selo de Fiscalizaggo Eletronico/lCCT N© EEXW 76286 EJH - AV.12 - Cancelamento da Alienagao Fiduciaria
Selo de Fiscalizagao Eletronico/CCT N© EEXW 76287 BAT - Certidao

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Tipo do Ato Qtde.] Emol. GIE;EIIO FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN |Mutua|Acoterj| Total
égg;%an‘jizc / Conteddo 1| 734,83[14,69|146,96 36,74 36,74 44,08 0,00 0,00[1.014,04
égg;%an‘iizc / Conteddo 1| 799,62{15,99]159,93 39,98 39,98 47,99 0,00 0,00[1.103,49
Certidao de Prenotagao 1 32,29| 0,64| 6,45 1,61 1,61 1,93| 0,00 0,00 44,53
Certidao Vinculada 1] 108,60 2,17| 21,72 5,43 5,43 6,51] 0,00 0,00] 149,86

----- ISS ----- 89,93

----- Total ----- 1.675,34(33,49(335,06 83,76 83,76 100,51 0,00 0,00)2.401,85
Valor da tabela de Emolumentos ...........cccccevvvvvveeeee:. - 2.401,85
Distribuigdo 5° OFiCIO (RECEITA DE TERCEIROS)..: 72,97
Distribuicdo p/ Pessoa (RECEITA DE TERCEIROS): 0,00
Consulta B.1.B. (RECEITA DE TERCEIROS)................ 32,57
Selo de Fiscalizagdao (RECEITA DE TERCEIROS)....: 11,48
Intimagdo RTD (RECEITA DE TERCEIROS)...............: 0,00
Cancelamento DISTRIB. (RECEITA DE TERCEIROS): 0,00
Total Depésito Efetuado ...........ccccvvvireriiinniiienniennnl. 2.518,87
Complemento de DepoSsito .......ccccceverreccimeerrriccsnennnt 0,00
Diferencga ... ] 0,00

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no
Artigo 211 da Lei Federal n° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima.
A comprovagao de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao especifica.

Recibo n° 482612

Recebemos a quantia de R$ 2.518,87 ( dois mil e quinhentos e dezoito reais e oitenta e sete centavos ),
pelos atos acima discriminados, de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, cujo titulo ficou disponivel para
entrega a partir de: 02/06/2025.

Rio de Janeiro, 30 de Maio de 2025.
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11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Presidente Vargas, 542 - 10° Andar/Sala 1015 - Rio de Janeiro - RJ

Tel: 2263-2370 CEP: 20071-091 CNPJ: 27.128.834/0001-33

Valide aqui
este documento

Enderecgo Eletrénico: www.11rirj.com.br

Maria Esther Wanderley Silva

Oficial

CERTIDAO DE PRENOTAGCAO

Titulo:

I.Particular (22/05/2025), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

CERTIFICO que o titulo foi prenotado no dia 22/05/2025, sob o n° 709465, no Livro 1-AO.

Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos GIS?IIO FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| Total
Certidao de Prenotacao 1 32,29 0,64 6,45 1,61 1,61 1,93 44,53
Selo de Fiscalizagédo 1 2,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,87
----- ISS ----- 1,73
----- Total ----- 35,16 0,64 6,45 1,61 1,61 1,93 49,13

IMPORTANTE: Esta certidao nao comprova o registro de propriedade do imével.

Rio de Janeiro, 26 de Maio de 2025
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Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEXO 08431 WSV

Consulte a validade do selo em:
http://www.tjrj.jus.br




CNM: 088583.2.0131752-38

ESTRADA DO GALEAO N° 490 APARTAMENTC 202

Valide aqui
este documento - g — - - 7

Registro de Iméveis - Cartorio do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR 709465
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ

MARIAESTHER WANDERLEY SILVA
Oficia

: . 131752 1
MATRICULA N® FLS.

IMOVEL: Apartamento 202 situado na Estrada do Galedo n°® 490, na Freguesia de
Nossa Senhora da Ajuda, com a fracdo ideal de 1/6 do respectivo terreno que mede
12,00m de frente, 12,10m na linha de fundos, 37,50m a direita e 38,50m &
esquerda; confina a direita com o lote 13, a esquerda com o lote 15 e aos fundos
com © corrego existente, todos da mesma quadra. INSCRICAO PREDIAL: (9477027.
CL: 050294, PROPRIETARIO!S!: 01l-ATLDA NUNES DE OLIVEIRA, desquitada; 02-MANOEL
ALVES DA SILVA, solteiro. TITULO DE PROPRIEDADE: Livro 3-BK , n° 36.807, as
folhas 124, deste registro 1imecbiliario. TITULO AQUISITIVO: Escritura de
20/04/19%67, do 2° Oficio de Notas/RJ (Livro 2223, fls. 29),. registrada em
B e R e e e

AV.1-131752/CONSTRUGAQ/HABITE-SE: O imdvel desta matricula teve o seu HABITE-SE
concedide em 16/02/1968B, por construgdoc averbada em 17/05/1968, conforme

Ric de Janeiro, 27 de maio de 2014. O Oficial: ‘wﬁ E
R.2-131752/PROMESSA DE VENDA: (Protocolc n® 569865 de 09/04/2014) De acordo com
a escritura de 16/05/1968 do 16° Qficio de Notas desta Cidade (Livro n°© 3426,
folha(s) n° 1%2 e ato n® 102}, extraida por Ata Notarial de 18/02/2014 do
| referido Oficio, O0l-ALDA NUNES DE OLIVEIRA, Dbrasileira, desquitada, do lar,
 residente e dcmiciliada nesta cidade; O02-MANOEL ALVES DA SILVA, brasileiro,
solteiro, maior, motorista, residente e domiciliado nesta cidade, prometeu(ram)
vender o imdével objetoc desta matricula a PAULC PEREIRA DE AZEVEDO, brasileirco,

casado, do comércio, residente e domiciliade nesta cidade, pelo prego de
NCR$36.000,00, & época, pagavel na forma do titulo, sende o contrato celebrado

em carater irrevogavel e irretratdvel com imissdo de poss Demads clausulas e

condigdes, as constantes do titulo.-—————-~==— 4 ).

Rio de Janeiro, 27 de maioc de 2014. © Oficial: i .
L

AV.3-131752/ESTADO CIVIL/DESQUITE (SEPARACAO JUDICIAL): (Protocolo n® 569867 de
09/04/2014) De acordo com © regqguerimento de 09/04/2014, e cébpia autenticada
da Certiddo de Casamento expedida em 17/06/1993 pelo(a) Cartdrio do Registro
Civil de Campos do Jordio/SP, Livro n® B/06, fl(s). 86/87, sob o n® 1.073, hoje
microfilmados, PAULO PEREIRA DE AZEVEDC e LUCINDA MARIA PEREIRA DE AZEVEDO,

desquitaram-se (separaram-se judicialmente), conforme sentenga proferida em
14/07/1970 pelo Juizo de Direitc da 5% Vara de Familia/RJ, continuando o ex-—
cénjuge mulher a assinar: o nome de casada conforme acima.—_-————————~-~~==-——————

Rio de Janeiro, 27 de maioc de 2014. 0 Oficial: QQ@-Q@

R.4-131752/PARTILHA DO DIREITO E ACI-\O EM VIRTUDE DE DESQUITE (SEPARACAO
JUDICIAL) : (Protocolo n® 570918 de 14/05/2014) De acordo com o Formal de
Partilha extraide dos autos da BAgio de DESQUITE (SEPARAGAQ JUDICIAL) do ex-casal
PAULO PEREIRA DE AZEVEDOQO, CPF n°® 025.060.417-53 e LUCINDA MARIA PEREIRA DE
AZEVEDO, CPF n® 277.035.257-15, dado e passado em 0%/02/1%81 peloc Juizo de
Direito da 5?2 Vara de Familia/RJ, contendo sentencga proferida em 17/07/1970 pelo
fa) MM({(a). Juiz(a) de Direito Dr(a). José Redriguez Lema, gue transitou em

Jjulgado em 04/11/1970 (Processc n°® 30.005), ¢ direito e agdo sobre o imédvel
desta matricula foi partilhade a LUCINDA MARIA PEREIRA DE AZEVEDQ, brasileira,

(LT

Valide ieste documento clicando no llink a seguir: 'https://assinador-web:onr:org.br/docs/R564Y-759PG-KSBAC-VE45Y
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do lar, desquitada (separada judicialmente), CPF n 277.035.257-15, residente e
domiciliada nesta Cidade: tendo sido atribuido aoc imdvel o wvalcr de
Ccr$13.800,00, & época. O Tmposto de 2500491/81 foi pago pela guia n®25004%1/81
em 30/01/198BL,=——=—=—=—-—m e m e g p OA/

Ric de Janeiro, 27 de maic de 2014. O Oficial:

~NC S

R.5-131752/COMPRA E VENDA: (Protocolo n° 569866 de 09/04/2014} De acordo com a
escritura de 21/09/1979 da 11? Circunscrigdo do Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelionato desta Cidade {(Livro n® R-114, folha{s) n° 86),
rerratificada por outra da referida Circunscrigdo de 27/08/1982 (livro SR-184,
fls. 81v, atc n° 35), 01-ALDA NUNES DE OLIVEIRA, Dbrasileira, desguitada, do lar,
CPF/MF n® 035.227.407-82, residente e domiciliada nesta cidade, 02-MANCEL ALVES
DA SILVA, Dbrasileiro, solteiro, maior, motorista, CPF/MF n® 239.205.807-53,
residente e domiciliado nesta cidade, wvendeu(ram) o imdével desta matricula
LUCINDA MARIA PEREIRA DE AZEVEDO, brasileira, do lar, desquitada (separada
judicialmente), CPF n® 277.035.257-15, residente e domiciliada nesta

Cidade, pelo prege de Cr$36.000,00, & época. O Imposto de Transmissdo foi pago
pela guia n® 2433206-2 em 21/06/1979.~————-——~- . @OQQO

Rio de Janeiro, 27 de maio de 2014. © Oficial: . )/

‘ Jd

AV.6-131752/ESTADO CIVIL/DIVORCIO: (Protocolo n® 580384 de 30/01/2015) De acordo
com o requerimento de 30/01/2015 e original da Certiddo de Casamento expedida
em 11/02/2015 pelo(a) Registro Civil das Pesscas Naturais e de Interdigdes e
Tutelas da Sede da Comarca de Campos do Jordao/SP, Matricula n® 115972 01 55
1953 2 00006 086 0001073 39, hoje microfilmados, PAULO PEREIRA DE AZEVEDO e
LUCINDA MARIA PEREIRA DE AZEVEDO, passou aco estado civil de DIVORCIADO(A),

conforme sentenga proferida em 21/02/1983 pelo(a) MM(a). Juiz(a) de Direito Dr
(a). Fernande Cesar de Souza Melgago da 5% Vara de Familia do Rio de Janeiro.---

Selo Eletrénico: EASM 35575 JCD. K_L \/\J
Rioc de Janeiro, 0% de marco de 2015. O Oficial: <:31Q¢- l > \——{i} /.
. l/

R.7-131752/COMPRA E VENDA: (Protocclec n°® 580036 de 21/01/2015) De acordo com o
Instrumento Particular n® 1.4444.0782962~0 de 29/12/2014, hoje microfilmado,
LUCINDA MARTA PEREIRA DE AZEVEDO, brasileira, divorciada, apcsentada, CPF/MF n°
[ 277.035.257-15, residente e domiciliada nesta cidade, vendeu(ram) o imével desta
matricula 4 MARCELO ALVES LIMA, brasileiro, solteiro, maior, professor, CPF/MF
n® 021.009.267-05, vresidente e domiciliado nesta cidade, pelo prego de
R$344.000,00, sendo a quantia de R$50.368,60 satisfeita com recursos prdopriocs e
R$53.631,40 cem recurses do FGTS. O Imposte de Transmissdc foi pago pela guia
n® 1931176 em 23/12/2014. Valor atribuideo ao imdvel pela Fazenda Municipal como
base de calculo: R$344.000,00.—————m—mmmmm oo

Selo Eletrdnico: EASM 35576 GWH. ' (_L& \/\)

Rio de Janeiro, 09 de marge de 2015. © Oficial:<::fndr- l Q—-{il/ :
R.B-131752/ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 580036 de 21/01/2015) De acordo
com o documento que deu origem ao ato R.7, o(a) (s} adgquirente({s) ali mencionado
(a)(s) e qualificadoc(a)(s), na gqualidade de fiduciante(s), deu(ram) o imdvel
desta matricula em Alienacdoc Fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, nas condig¢des a seguir descritas:
a) Valor da Divida: R$240.000,00. b) Prazo de Amortizacdo: 415 meses. ¢) Sistema
de Amortizagdoc: SAC. d) Taxa Anual de Juros (Balcdo) : ‘8,7873% (nominal)
e 9,1500% (efetiva). e) Taxa Anual de Juros (Reduzida): 8,4175% {(nominal} e
8,7500% (efetiva). f) Data do vencimento da 12 prestacio: 29/01/2015. g) Valor
total da prestacio (De acordo com a letra "d" acima): R$2.464,70. h) Valor total
da prestacic (De acordo com a letra "e" acima): R$2.3%90,74; tude na feorma do
artigo 22 da Lei n® 9514/97, sendo atribuido ao imével para efeitcs do artige

24, Inciso VI, o wvalor de R$354.000,00. Demais clausulas e condigdes, as
gonstantes do Titulo - erssrrme e R i e S e = R i e e e e i i

LR

ZS4LEL

(TR

Selo Eletrénico: EASM 35577 UJD. /)—L \/\x
Rio de Janeiro, 09 de margo de 2015. O Oficial: <::}ﬁ¢‘ > <""‘Cl// -

. Continua na proxima folha; 2
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CNM: 088583.2.0131752-38
"ESTRADA DO GALEAO N° 490 APARTAMENTO 202

. ' 2
MATRICULANe 131752 _ o FLS.

AV.9-131752/CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: {(Protocclo n® 580036 de 21/01/201%3)
De acordc com o©s documentos que deram origem aos atos R.7 e R.8, acompanhado de
Anexc I, foi emitida uma Cédula de Crédito Imobiliarie/CCI, com as seguintes
caracteristicas: Nimero: 1.4444.0782962-0. Série; 1214, Emissor{a)/Instituigdo
Custodiante/Credor{a): CAIXA ECONCMICA FEDERAT, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia - DF. Devedor(a) {(es): MARCELO ALVES LIMA, brasileiro, 'solteiro,
maior, professor, CPF/MF n° 021,009.267-05, residente e domiciliado nesta
cidade, ndc incidindo a cobranca de emolumentos nesta averbacgdo, nos termos do
artigo 18 § 6° da Lei Federal n° 10.931/04. Demais clausulas e condigdes, as
FHTELATTES TIPS R e e S S R

Selo Eletrdnico: EASM 35578 CKF. . OfiCial; ) 1::—5‘1A-x \J\:l“ciéj

Ric de Janeiro, 09 de marco de 2015.

AV. 10—131752/INTIMA§!110/DILIGENCIA NEGATIVA/EDITAL/DECURSO DE PRAZO: Protocolo:

695721 de 20/06/2024. Documentos apresentados/digitalizados: = 0Oficiss n®
4193236/2024 - CESAV/BU de 20/06/2024, 06/09/2024, 31/10/2024 e 30/01/2025 da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, na

qualidade de credora fiduciadria ne ato R.8 desta matricula, instruides pela
Certidido Negativa expedida em 19/02/2025 pelo 2° Oficioc de Registro de Titulos e
Documentos/RJ {Carta de Notificagioc/Protocolo n® 1165434). Encargos vencidos e néo
pages: 10/02/2024 a 10/01/2025. Base Legal: Artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n°
02/2017. Nome do devedor fiduciante que foi intimadoe via publicacio do
Edital: MARCELO ALVES LIMA, CPF/MF n° 021.009.267-05. Datas e numeros das
Publicagées do Edital Eletrénico: 14/03/2025 (Publicacdo n® 1570/2025), 17/03/2025
{(Publicagdc n°® 1571/2025) e 18/03/2025 (Publicagdo n® 1572/2025) no Diarioc do
Registro de Imévels Eletrdnico - (www.registrodeimoveis.org.br), conforme
determina o Provimento CGJ/RJ n° 56/18 de 11.12.2018 publicado no D.0O. de
13/12/2018; tendo decorrido o prazo {15 dias) para a purgacdc da mora, nos termos
do artigo 26 paragrafos 1° e 4° da Lei n® 9.514/97. Selo Eletrdnico: EEXO 04157
KMZ. Rio de Janeiroc, 16 de abril de 2025. Ato assinado eletronicamente por Jodo
Carlos Alves Sequeiros, Oficial Substituto, Matricula n® 94/1723-. - - - — — — —

AV. 11—131'752/CONSOLIDA§1110 DE PROPRIEDADE : Protocolo: 709465 de 22/05/2025.
Titulo(s) Aquisitivo(s)/digitalizado(s): Requerimento de 22/05/2025 & Oficio n°
493236/2024, ambos da Credora Fiduciaria. Devedor Fiduciante/Transmitente:
MARCELO ALVES LIMA, CPF/MF n® 021.009.267-05. Adguirente dc imével desta
matricula: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia- - DF. Motivo da Consolidagdo: Falta de purgacdc de mora no prazo legal,
em gue foi constituido devedor, o fiduciante . acima qualificado. Base
Legal: Artigoe 26 paragrafo 7° da Lei 9.514/97. Valor atribuido para consclidacédo
da propriedade: R$387.805,87. Numero da guia do imposto de transmissdo: 2819290.
Data dc pagamentc do imposto de transmissdo: 12/05/2025. Valor atribuido a 100%
do imével pela Fazenda Municipal como base de célculo: RS$387.805,87. B8elo
Eletrdnico: EEXW 76285 LTS. Ric de Janeireo, 30 de maic de 2025. Ato assinado
eletronicamente por Allan Souza da Silva, Oficial Substitutco, Matricula n°
/16128 = = = = o= = = = = 0 omom £ mom oM oS S M S M om o Smoem S oM oM oemofm oS s s Mmoo

AV.12-131752/CANCELAMENTC DA ALIENA(}AO FIDUCIARIA E CCI (R.8 e AV.%3): Protocclo:
709465 de 22/05/2025. Documento(s) apresentado(s)/digitalizado(s): 0Os documentos
que deram origem ac atoe AV.11l. Alienacgdc Fiducidria ¢ CCI canceladas: As
constantes dos atos R.8 i A9, respectivamente. Quitante/Credcra: CATXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia — DF. Motivo:
EFm wvirtude da consolidacdo de propriedade constante do ato AV.11, conforme
disposto do Artigoe 1.488, do CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico: EEXW 76286 FJH. Rio de
Janeiro, 30 de maio de 2025. Ato assinado eletronicamente por Allan Souza da
Silva, Oficial Substituto, Matricula n® 94/16128-. - — — - = — — — — — — — — — -

Os Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o
uso de certidoes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.-------=-=------

De acordo com o Art. 1055, § 1°do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotacdes efetuadas até o
dia anterior a data de sua expedicdo, bem como os registros ou averbacdes. Essa certidao foi
confeccionada em 30/05/2025 as 17:06h.

11° OFICIO DE REGISTRO DE IMGVEIS - RIO DE JANEIRO - RJ MQD. 016

selo eletrdnico no verso
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CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVEIS
Certifico e dou fé, que a presente cdpia é reprodugdo auténtica e fiel da Ficha-Matricula
a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela
constando a situacgao juridica, todos os eventuais 6nus reais, indisponibilidades, citagdo
de agles reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. O referido é
verdade.

Emolumentos: 108,60 Rio de Janeiro, 30/05/2025.
20% FETJ: 21,72
5% Fundper;j: 5,43 ASSINADO DIGITALMENTE
5% Funperj: 543 Eunice do R. da Silva (Escrevente), Matr. 94/13872

5,26% 1.S.S.: 5,83 Iraelson F. da Silva l(Escrevente), Matr. 94/21754
% F ) 651 Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837
6% Funarpen: ) Marcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737
2% PMCMWV: 2,17
Selo Fiscal: 2,87
Total: 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
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Consulte a validade do selo em:
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